KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky Emise dluhopisti (dale téz ,,Konefné podminky*) ptredstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
0 prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirit k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale téz ,,Nafizeni o prospektu®) vztahujici
se k emisi nize specifikovanych dluhopist (dale téz ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je
tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rist v podobé zakladniho
prospektu spoleénosti Energeticka vystavba finance s.r.o., ICO 194 85 361, se sidlem na adrese Vitézna
125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou C 387372, LEI 315700LM88CIQPV00198 (dale téz ,,Emitent*), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky (déle téz ,,CNB*) &. j. 2025/047800/CNB/650 ze dne 24. dubna 2025,
které nabylo pravni moci dne 28. dubna 2025 (dale téz ,,Zakladni prospekt®).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, e schvéleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim o prospektu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zaklade znalosti celého
obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Vefejna nabidka DIuhopisii mize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zéklad¢ byla zahdjena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvetejnén nejpozdeji v posledni
den platnosti ptedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti piedchoziho Zakladniho prospektu je 28. duben 2026. Nasledny
Zakladni prospekt bude uveiejnén na webovych strankach Emitenta
www.energetickavystavba.cz. Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 NaFizeni o prospektu
se vztahuje rovnéZ na investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisii béhem doby
platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.

Konecné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni o prospektu a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozZné ziskat v§echny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je priloZeno zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim o prospektu uverejnény shodnym zpiisobem
jako Zakladni prospekt a jejich piipadné dodatky, tj. na webovych strankiach Emitenta
www.energetickavystavba.cz, v sekci pro investory, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy podany
k uloZeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisii 300.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale téz ,,Dluhopisovy
program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 6. ,, Spolecné emisni podminky “ v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle téZ ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfitazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde vymezené odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisd, tyto jsou uvedeny
v Zakladnim prospektu v kapitole 5. ,, Rizikové faktory“.



Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 16. kvétna 2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zaklade¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvetejnit, ¢i jinych vetejné
dostupnych informaci. Timto neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou
Dodatku k zakladnimu prospektu. Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu
a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nekterych zemich omezeny zékonem.



ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

ODDIL 1

UVOD

1.1.

Nazev cennych papira a jejich| Energeticka vystavba finance 8 % p.a. CZ2029, ISIN CZ0003572877
mezinarodni identifika¢ni Cislo
(,,ISIN®)

1.2

TotoZznost a kontaktni tidaje | Energeticka vystavba finance s.r.o., ICO 194 85 361 se sidlem na
emitenta, véetné jeho | adrese Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5, LEI
identifika¢niho oznaceni 315700LM88CIQPV00198, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
pravnické osoby (,,LEI®). Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 387372 (,,Emitent)

13.

Prospekt schvalila Ceska narodni banka, se sidlem Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, tel. +420 224 411 111.

14.

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB, jakozto piislusného organu podle Natizeni o prospektu,
¢. j. 2025/047800/CNB/650 ze dne 24. dubna 2025, které nabylo pravni moci dne 28. dubna 2025.

15.

Upozornéni

15.1.

Emitent timto prohlasuje, Ze:

a) toto shrnuti je tieba Cist jako uvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirt
by mélo byt zaloZeno na tom, ze investor zohledni Prospekt jako celek;

b) investor muze investici do Dluhopisi piijit 0 veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast;

c) v pripad¢, Ze je u soudu vznesen narok na zaklad€¢ informaci uvedenych v Prospektu, mize byt
zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad
Prospektu pied zahajenim soudniho fizeni; a

d) obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho ptekladu predlozily,
av8ak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu
nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje kli¢ové informace, které
investorm pomahaji pii rozhodovani, zda do Dluhopisi investovat.

ODDIL 2

KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

21

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirii je spoleénost s ru¢enim omezenym Energeticka vystavba finance s.r.o., ICO
194 85 361 sesidlem na adrese Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5, LEI
315700LM88CIQPV00198, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 387372.

Emitent provozuje svou ¢&innost na zakladé pravnich predpisi Ceské republiky, zejména zakona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v i¢inném
znéni (dale téz ,,ZOK*) a zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v G¢inném znéni (dale téz ,,0Z°),
zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), v G€inném znéni (dale téz
»~Zivnostensky zakon“) a na zaklad¢ dalSich pouzitelnych pravnich predpist.

Predmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené
v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, a to zejména tyto obory Cinnosti: zprostiedkovani obchodu
a sluzeb, nakup, prodej, sprava a Gdrzba nemovitosti, prondjem a pujcovani véci movitych a sluzby
v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy. Emitent je spole¢nosti, ktera



mailto:podatelna@cnb.cz

vznikla v ¢ervnu roku 2023 a jeho cilem je realizace dluhopisového program Emitenta.

Ovladani Emitenta: Jedinym spoleénikem Emitenta je Energeticka vystavba holding s.r.o., ICO 194
42 211 se sidlem na adrese Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5, , zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 386671 (,,dale téz ,,EV Holding“ ¢i ,Jediny
spole¢nik®), vlastnici 100% podil, na n&jz ptipada pIné splaceny vklad do zakladniho kapitalu Emitenta
ve vysi 10.000 K¢. Emitent a Jediny spole¢nik jsou soucasti skupiny Energeticka vystavba (dale téz
»okupina®). EV Holding ovlada Emitenta pfimo na zaklad¢ vlastnictvi podilu.

2.2

Jaké jsou hlavni finan¢éni idaje o Emitentovi?

Emitent vznikl dne 28. ¢ervna 2023, a proto kromé pocatecni rozvahy dosud nevyhotovil Zadné finan¢ni
vykazy. Pocate¢ni rozvaha byla vyhotovena dle ceskych tcetnich standardi a byl proveden jeji audit. Dle
této pocateCni rozvahy Emitent evidoval na strané aktiv pouze penézni prostfedky v pokladné ve vysi
10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun cCeskych), a na strané pasiv zakladni kapital ve vysi 10.000 K¢
(slovy: deset tisic korun ceskych). Emitent nesestavuje konsolidované finanéni vykazy. S ohledem na
svoji kratkou existenci Emitent nesestavil jiné (oveéfené nebo neovéiené) historické financni vykazy.
Historické finan¢ni vykazy Emitent nesestavil s ohledem na pismeno ¢lanek 18 pism. c) Nafizeni
0 prospektu, podle kterého neni emitent povinen uvadét informace, které maji pro konkrétni nabidku nebo
pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nepodstatny vyznam a neovlivnily by hodnoceni finan¢ni
situace a vyhlidek emitenta nebo pfipadné rucitele.

Emitent je ucelové zaloZzenou spolecnosti, kterd k datu vyhotoveni tohoto prospektu dosud nevykonévala
zadnou Cinnost. Hlavni ¢innosti Emitenta bude realizace Dluhopisového programu a nasledné vyuziti
prostiedkti ziskanych z Emisi dluhopisi k poskytovani financovani (formou tuvéru, zapujcky nebo
obdobného zavazku) spolecnostem, které jsou soucasti Skupiny. Tyto osoby ze Skupiny pak budou
realizovat podnikatelské projekty Skupiny.

K datu zahajovaci rozvahy, jakoz i k datu sestaveni prospektu Emitent vykazuje pouze splaceny
zakladni kapital ve vysi 10.000 K¢. Nize uvedené udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

a)  AKTIVA

k 31. prosinci 2023

CELKEM 10
Stala aktiva 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0
Nedokonceny dlouhodoby majetek 0
ObéZnia aktiva 10
Pohledavky 0
Dlouhodobé pohledavky 0

Pohledavky — ostatni 0




b)

Pohledavky za spole¢niky
Kratkodobé pohledavky
Pohledavky z obchodnich vztaht
Pohledavky — ostatni
Kratkodobé poskytnuté zalohy

Penézni prostiedky

Penézni prostiedky v pokladné
Penézni prostfedky na uctech

Casové rozliseni aktiv

Néklady pristich obdobi

PASIVA

CELKEM

10

10

k 31. prosinci 2023

Vlastni kapital celkem

Zakladni kapital
Azio a kapitalové fondy
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi

Cizi zdroje

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht
Zavazky ostatni

Stat — danové zavazky a dotace
Dohadné ucty pasivni

Casové rozliSeni pasiv

10

10

10




2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Skupiny, respektive projektovych spolecnosti, na
realitnim trhu. Jednéd se pfedevsim o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nékup
nemovitosti ¢i podili na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, kterd zpravidla trva nékolik mésict.
V piipadé€ neptiznivé situace na realitnim trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi,
ze Skupina nebude schopna prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby
generovala vynos nutny pro splaceni zavazkli Emitenta vyplyvajicich z Emise dluhopisi. V krajnich
pfipadech mize byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. To mize na strané Skupiny vést ke
snizeni vynosii a nasledné ke snizeni zisku, coz miZze ovlivnit schopnost Emitenta splacet zavazky
vyplyvajici z Emise dluhopisi.

Riziko Skupiny postavené na obchodni spolupraci

Skupina je zaloZena na obchodni spolupraci pana Josefa Rzicky a pana Jana Lebla. Neni tak zastfeSena
holdingovou spole¢nosti a nevykazuje znaky standardni holdingové struktury zalozené na prvcich
ovladani. To se odrdzi ve zvySené mife rizika piipadného rozchodu obchodnich partnerii, ktefi nejsou
sdruzeni v obchodni spole¢nosti, a jejich piipadny rozchod miize ohrozit fungovani Skupiny a realizaci
jednotlivych projektu.

S ohledem na to, Ze statutarnim orgadnem projektovych spolecnosti je pan Jan Lebl, zatimco statutarnim
organem a jedinym spolecnikem Emitenta je pan Josef Ruzicka, mlze tato skutecnost ohrozit
vymahatelnost uvéru poskytnutych Emitentem projektovym spole¢nostem, coz muze vést k neschopnosti
Emitenta plnit své dluhy z Dluhopisti., celkova vySe castky poskytnuté Emitentem spole¢nostem ze
Skupiny je 40.510.000 K¢.

0 ww

V pfipadé rozchodu pana Jana Lebla a pana Josefa Ruzicky pak miize byt ohrozeno také fizeni
jednotlivych projektti, kdy Skupina nebude mit kontrolu nad projektovymi spole¢nostmi

Ke dni vyhotoveni Zékladniho prospektu nemaji Josef Rizicka a Jan Lebl uzavienou Zadnou dohodu
upravujici vzajemné vztahy.

Riziko spojené s nesplnénim pi‘edpokladi z piipravné faze projektu

Skupina pred schvalenim tohoto Zakladniho prospektu jiz zahajila v piipadé Projektu Honice vykup
pozemki, ktery v dobé vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu finiSuje, a zahdajila nékteré ptipravné
prace na projektech, které jsou v tomto Zakladnim prospektu popsany. Piipravné faze spocivaji predevsim
Vv pfedbézné kalkulaci (rozpoctech) a vizualizaci Projektu Honice. Pokud se tyto pfedbézné kalkulace
a/nebo vizualizace zméni, nebude mozné prislusné projekty uskute¢nit, nebo je bude mozné uskutecnit
pouze pii vynalozeni vysSich nez odhadovanych vstupnich nakladd. Totéz plati ohledné odmény
dodavatelll vybranych pro dokonceni nebo realizaci budoucich projektti. To mlze na strané Skupiny vést
ke snizeni vynosl a snizeni zisku, coz by mohlo negativné ovlivnit schopnost Emitenta splacet zavazky
vyplyvajici z Emise dluhopisii.

Riziko pohybu cen nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak budou projektové spole¢nosti ze Skupiny podstupovat
trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neo¢ekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se

vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Skupiny oproti cené, ktera byla pfisuzovana této
nemovitosti na zakladé ocenéni, to miize na stran¢ Skupiny vést ke snizeni vynost a snizeni zisku, coz by

mohlo negativné ovlivnit schopnost Emitenta splacet zavazky vyplyvajici z Emise dluhopisi. V roce 2024




zacaly nabidkové ceny nemovitosti mirné rust, vyraznéj$i rtst cen se o¢ekava v nasledujicich letech z
divodu pomalé vystavby. Situaci na trhu nemovitosti ovliviiuje nastaveni urokovych sazeb hypoték.
Realizované urokové sazby novych hypoték v roce 2024 klesaji, kdy v lednu 2024 realizované urokové
sazby byly v priméru ve vysi 5,60 % a v zaif 2024 klesly na primérnou vysi 5,05 %> Emitent
nezaznamenal prudké snizeni poptavky po nemovitostech, av§ak kdyby k propadu poptavky doslo, mize
se to na stran¢ Skupiny projevit nizsi ziskovosti projekti, do kterych bude Emitent investovat, ptipadné
jiz investoval.

Riziko zmény bankovni avérové politiky

Skupinu miize ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti tv€rovani nemovitostnich objektti. Jedna
se zejména o riziko zvySovani hypotecnich sazeb (k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je
dvoutydenni repo sazba CNB ve vy3i 3,75 %) a zmén dalsich parametri hypote¢nich avérd. Hypoteéni
trh je ovliviiovan nastavenim parametrii pro hypoteéni avéry Ceskou narodni bankou, zejména tirokovymi
sazbami, které bankovni rada od prosince roku 2023 postupné snizuje. Primérna hypotecni sazba stale
klesala, a tak v zai1 2024 dosahla 4,95 % a je nejniz&i od Gervna 2022.2 Banky a stavebni spofitelny v CR
poskytly v tnoru 2025 hypoteéni Gvéry za 25,47 miliardy K¢, coz je proti lednu narist o 2,89 miliardy.
Meziroéni riist zpomalil ze 74 % v lednu na 61 %. Urokové sazby novych avéri klesly na 4,72 procenta
z lednovych 4,78 %. Tato data vyplyvaji z Hypomonitoru Ceské bankovni asociace.® Klesajici urokové
sazby zlepsuji dostupnost financovani pro kupujici, coz mize podpofit poptavku po nemovitostech.
Prodavajici na tento trend mohou reagovat zachovanim nebo mirnym zvysenim cen v pfipad¢ zvyseného
zajmu kupujicich. V ptipad¢€, ze Emitent, popt. Skupina a nenalezne vhodného kupce pro své nemovitosti,
a takovou nemovitost tak s dostate¢nym ziskem neproda, mize dojit k situaci, kdy nebudou Emitent, resp.
Skupina schopni pokryt ze svych piijmi naklady na svou ¢innost, coz miize vést k hospodaiské ztraté a
v kone¢ném dusledku k upadku. Tato negativni situace bude mit vliv na osoby ze Skupiny splatit své
zévazky z Gvéri/zaptjcek vici Emitentovi.

Riziko absence nalezeni a ziskani projekti generujicich zisk potifebny k vyplaceni vynosi
Z dluhopisii a splaceni dluhopisi

Nemovitostni projekty jsou vzdy zavislé na stfetu nabidky a poptavky, pfi¢emz tyto jsou uréovany
vnéj§imi faktory spojenymi s trznimi riziky. Naptiklad v pfipadé neptedvidaného poklesu ceny
nemovitosti nemusi dojit k realizaci zisku osob ze Skupiny v ramci jednotlivych projektt. To by ohrozilo
schopnost Emitenta splacet Dluhopisy.

Riziko pripadné nemoZnosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost

Riziko spociva v ptipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize zplsobit problém s hledanim
vhodného najemce/kupce nemovitosti. V ptipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich miize mit tato
skutecnost negativni vliv na Skupinu, na jeji platebni schopnost a zprostfedkované pak na schopnosti
Emitenta plnit své dluhy z DIuhopis.

Riziko rustu pofizovacich nakladi a poklesu vynosi

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladii a nékladt rekonstrukce, jako je
napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na vystavbu, naklady na rekonstrukci (stavebni upravy,
architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v case ménit

1 CBA Monitor. Priimérna urokova sazba novych hypoték. Dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/statistika/prumerna-urokova-sazba-novych-hypotek

2 Tamtéz

3 CBA Hypomonitor. Online. Www.cbamonitor.cz. 2025. Dostupné z: https://www.chamonitor.cz/kategorie/cha-
hypomonitor
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a piekro¢it planovany rozpoéet. Dle idajii Ceského statistického Gfadu meziro&ni nartist cen stavebnich
praci a dél v 2. ¢tvrtleti 2024 proti 1. ¢tvrtleti 2024 zaznamenal rust 0 0,5 % (v 1. ¢tvrtleti 2023 vzrostl
Stvrtletné o 0,5 %).4Toto navySeni se nepiiznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To
muze na stran¢ Skupiny vést ke zvySeni naklada a nasledné ke sniZzeni zisku a v konecném dutsledku opét
k neschopnosti Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

V pripad¢ vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti lze projekt realizovat pouze na zékladé platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni miize zdrzet projekty osob ze Skupiny, pfipadné je zcela zastavit. V disledku
toho mohou byt ohroZzeny budouci planované vynosy z nemovitostnich projektli osob ze Skupiny. To
muze na strané Skupiny vést ke snizeni vynosti a nasledné ke snizeni zisku, a v konecném disledku
k neschopnosti Emitenta plnit své dluhy z Dluhopisti. VSechny konkrétni vyse uvedené projekty Skupiny
jsou k datu tohoto Zakladniho prospektu v pocatecni fazi pifiprav a dosud nebylo vydano zadné
vefejnopravni povoleni.

Riziko platebni neschopnosti subjekti financovanych z Dluhopisi

S investovanim do nemovitostnich projektt je spojena zavislost Emitenta na platebnich schopnostech
subjekttl financovanych z Dluhopist. V pfipadé, ze tak nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani
financovanych subjektl, je mozné, ze financované subjekty nebudou schopné splacet své zavazky vuci
Emitentovi, coz bude mit za nasledek, ze Emitent nebude schopen dostat svym zavazkiim z Dluhopist.
Skutecnost, ze nemovitostni projekty (respektive samotné nemovitosti) nebudou piimo vlastnéné
Emitentem, ale Gi¢elové zaloZenou spolecnosti, pfi¢emz je mozné, Ze ani tato ucelove zaloZena spole¢nost
nemusi byt ovladiana ovladajici osobou Emitenta, tj. Josefem Riizickou. Ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu se jednd o spole¢nost INVESTINGSAFELY a Vystavba Praha Ujezd. Tato
skute¢nost zhorsuje vymahatelnost pohledavky Emitenta za takovou spole¢nosti, kdyz Emitent (tedy také
nepiimo Vlastnici dluhopisti) bude zavisly na jeji platebni schopnosti (resp. neschopnosti).

Riziko zatiZeni majetku subjekti financovanych z Dluhopisi pravy tietich osob

Majetek spole¢nosti financovanych z Dluhopistit mize byt zatizen pravy tietich osob, které mohou mit
vliv na ptipadnou dobytnost pohledavek Emitenta za takovymi spole¢nostmi.

Majetek spolecnosti INVESTINGSAFELY (pozemek parc. ¢. 190/5 v k. 0. Honice, v ramci Projektu
Stochov), je zajiStén zastavnim pravem ve prospéch spolecnosti Elite Development, a to az do vyse
35.000.000 K¢. Jedinym spole¢nikem spolecnosti Elite Development je pan Josef Ruzicka.

Existence zastavniho prava mtize mit vliv na pfipadné uspokojeni Emitenta, jakozto véfitele spolecnosti
INVESTINGSAFELY, nebot spolecnost INVESTINGSAFELY neeviduje zadny jiny majetek nez
nemovitosti, které jsou zatizeny zastavnim pravem. Tim je dobytnost pohledavek Emitenta snizena.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Skupina spravné neodhadne vynosovy
potencial lokality vzhledem k investi¢énimu zdméru, mize byt obtizné postavené nemovitosti uspésné
pronajmout ¢i prodat. To mlize na strané¢ Skupiny vést ke snizeni vynosti z provozni ¢innosti a nasledné
ke snizeni zisku, coz by mohlo negativné ovlivnit schopnost spolecnosti ze Skupiny plnit své zavazky

vici Emitentovi, ¢imz by doslo ke sniZzeni vynost z finan¢ni Cinnosti (tj. zapajcek poskytovanych

4 Kurzy.cz. Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich dél a indexy nakladi stavebni vyroby - &tvrtletni
Casové fady - 2. ¢tvrtleti 2024. Dostupné z: https://zpravy.kurzy.cz/780431-indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-
cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby/https://zpravy.kurzy.cz/780431-indexy-cen-stavebnich-
praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby/
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projektovym spole¢nostem Emitentem ve Skuping). To by zasadné ovlivnilo schopnost Emitenta splacet
zavazky vyplyvajici z Emise dluhopist.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu je zamérem Emitenta financovat nemovitostni projekty Projekt
Honice, Projekt Kladno a Projekt Stochov v Praze a blizkém okoli, tj. StfedoCeském kraji, pficemz
s ohledem na nizkou rozmanitost nabidky nemovitosti v Praze a StiedoGeském kraji®, a dale také na
provazanost téchto trhti, vyhodnocuje Emitent, resp. Skupina, riziko jako nizké.

Riziko schvalovacich procest

Riziko z pohledu schvalovacich procesii predstavuji zmény souvisejici s digitalizaci stavebniho fizeni
ucinné od 1. Cervence 2024. K datu vydani tohoto Prospektu se stile vyskytuji komplikace
s funkcionalitou informacnich systémi spjatych s prechodem k digitalnimu stavebnimu fizeni a jakakoliv
i doCasna zavada, vypadek ¢i porucha téchto systémti mohou mit negativni dopad na stavebni zaméry a
developerské projekty Skupiny.® K datu tohoto Prospektu vSak Skupina vzhledem k nacasovéni dalSich
projektt aktualné nema s digitalizaci stavebniho fizeni zadné konkrétni potize.

ODDIL 3 | KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papiria?
3.11 Udaje o cennych papirech:

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry (dale téz ,,DIuhopisy*). Ména Dluhopisu je
Koruna ¢eska (K¢).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 100.000 K¢&. Pocet vydavanych Dluhopist je 400 kust.

Dluhopisy budou vydany dne 19. kvétna 2025. Dluhopisy budou splatné dne 12. kvétna 2029 (dale
téz ,,.Den koneéné splatnosti®).

Prava a povinnosti Emitenta i vlastnik Dluhopist z nich plynouci upravuji Prospekt, Emisni podminky
a ptislusny Doplnék dluhopisového programu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo vlastnikd Dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni kone¢né
splatnosti a pravo na vynos. Vynos z Dluhopist je pevny ve vysi 8 % p.a. a je splatny mési¢né. Urokovy
vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 5 kalendarnich dni po skonceni Vynosového
obdobi. Jmenovita hodnota je splatna jednordzoveé ke Dni konecné splatnosti Dluhopisti. Dluhopis
avynos z n¢ho bude Emitentem splacen bezhotovostnim pievodem na ucet vlastnikd Dluhopisii
zapsanym v seznamu vlastnikd Dluhopisi.

Prevoditelnost DIuhopisti a Kupdni (jsou-li vydavany) podléha ptedchozimu souhlasu Emitenta.

K ptevodu listinnych Dluhopisii dochazi jejich preddnim nabyvateli a vyzna¢enim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodmineény a piechdzeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy
spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby,
na niz se listinny Dluhopis prevadi, a den pfevodu listinného Dluhopisu. K G¢innosti ptevodu Dluhopisu
viucéi Emitentovi se vyZzaduje predlozeni Dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom,
ze prislusna osoba je vlastnikem dluhopisu. Vi¢i Emitentovi je takovy pfevod Gi€inny az zapisem o zméné
Vlastnika dluhopisu do seznamu vlastnikd dluhopist.

5 Kurzy.cz. Rezidenéni nemovitosti: Poptavka v Praze lame rekordy. Dostupné online:
https://www.bydlet.cz/789223-rezidencni-nemovitosti-poptavka-v-praze-lame-rekordy/

6 Ceské noviny. Stanjura: Uprava k digitalizaci stavebniho fizeni bude brzy hotova. Dostupné z:
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2575548
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Emitent je opravnén rozhodnout o pfedéasném splaceni Dluhopisi v piipadech uvedenych v Emisnich
podminkach Dluhopist.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo vlastnika zadat v urCitych ptipadech ptedCasné splaceni Dluhopisti.
S Dluhopisy je téz spojeno pravo vlastnikii ucastnit se a hlasovat na schuizich vlastnikti v ptipadech, kdy
je takova schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich predpisu (dale téz ,,Zakon o dluhopisech®), resp. Emisnimi podminkami DIluhopisu
a prislusnym Doplitkem dluhopisového programu.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
primé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponl rovnocenné viéi véem
dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o ptijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému, trhu pro riist malych a stfednich podnikt ¢i
jiném trhu cennych papird, ani v Ceské republice ani v zahranici.

3.3 Zajisténi cennych papiri
Cenné papiry jsou vydavany jako nezajisténé.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné€ jako jakakoli jind zaptjcka ¢i tver podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopisti a piipadné vynosy
dluhopist a hodnota pro vlastniky dluhopisi pfi splaceni mtize byt niz8i nez vyse jejich ptivodni investice,
za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit uroky z Dluhopisi ¢i jistinu
zavisi predev§im na podnikatelské uspésnosti investic Emitenta do projektti osob ze Skupiny.

Riziko likvidity

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost
muze vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich
k obchodovani na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim systému. Dluhopisy jsou

prevoditelné pouze se souhlasem Emitenta, coz jesté dale snizuje jejich likviditu, nebot’ prevoditelnost
(a tedy i moznost nasledného prodeje tieti osob¢) je podminéna souhlasem Emitenta.

Riziko neschopnosti ziskat dostate¢né zdroje na splaceni Dluhopisi

Emitent s ohledem na zavislost na Skupiné nemusi ziskat dostateéné zdroje na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist. Toto riziko spociva zejména v tom, ze nemusi dojit ke v€asnému zpenézeni projektl, nemusi
dojit ke zpenézeni za piiméfenou cenu nebo ze se Emitent nemusi byt schopen vcas refinancovat z cizich
zdrojii, v disledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti svych zavazkd v dobé jejich
splatnosti, vcetné zavazkli z Dluhopist. Prodleni na strané¢ Emitenta miize mit negativni disledky
Vv podobé smluvnich sankci (urok z prodleni, smluvni pokuta apod.) ¢i vymahani pohledavek v soudnich
fizenich, a mize tak mit negativni vliv na hospodaiskou situaci Emitenta.

Urokové riziko

Investor by si m¢l byt védom, Ze ceny dluhopisii a velikost trzni tirokové miry se chovaji protichiidné.




Pokud dojde k poklesu tirokovych mér, dojde zaroven k rustu cen dluhopisti na trhu a naopak. Ke dni
vyhotoveni Zékladniho prospektu ¢ini dvoutydenni repo sazba 3,76 %.’

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak muze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni urokové sazby. Nominalni Grokova sazba stanovena v Dopliku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisii neménna, avsak aktualni urokova sazba se
na finan¢nim trhu obvykle denn€ méni. Tim, Ze se zméni trzni trokova sazba, se v opa¢ném smeru meéni
cena DIuhopisu s pevnou trokovou sazbou. To znamena, Ze pokud se trzni irokova sazba zvysi, snizi se
cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim
citlivgjsi je cena Dluhopisu na rast trznich trokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera predstavuje souc¢asnou hodnotu vsech
pfijmi plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni trokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vys$si nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu niz$i nez jeho vnitini hodnota, bude
Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku sniZzeni ceny takového DIluhopisu
Vv disledku ristu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopisti s vynosem na bézi diskontu jsou pohyblivejsi
nez ceny Dluhopistl s pevnou urokovou sazbou a lze ofekavat jejich vétsi reakce na zménu trznich

urokovych sazeb nez u tro¢enych Dluhopisi se stejnou splatnosti.
Riziko inflace

Rist inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace piekroci diskontni sazbu
v pfipad¢ dluhopisti na bazi diskontu, respektive pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota realnych
vynost z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného realného vynosu z Dluhopisu je vyznamné
z od roku 2024 jiz vyrazné zpomaluje mira inflace, kterd pretrvavala vysoka letech 2022 a 2023, kdy
primérna mira inflace v roce 2023 doséhla 10,7 %. Ministerstvo financi CR o&ekéava, ze by se mira inflace
Vv roce 2025 méla drzet kolem 2,4 %, v roce 2026 pak klesnout ke 2 %°8. Stiedni je v3ak riziko sniZzeni
realného vynosu, pokud bude inflace vyssi nez ocekavana.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu nebudou obsahovat protiinflacni dolozku.
Riziko tzv. technické lhiity

Dluzna ¢astka mtize byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena az 15 pracovnich dni po Dni kone¢né
splatnosti dluhopist, a to bez naroku vlastnikti dluhopisii na Grok z prodleni. Vlastnici dluhopisti tak nesou
riziko pozdé€jsiho splaceni Dluhopistl, nez o¢ekavaji. Pokud by tato situace nastala, nemohou Vlastnici
dluhopisti do splaceni dluzné ¢astky volné disponovat se svymi prostiedky a zaroven za nepfiznivou
situaci nedostanou adekvatni nahradu.

Riziko piedc¢asného splaceni

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zaklad¢é svého
rozhodnuti u€init Dluhopisy dané emise predcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist
0 pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o pred¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
Dluhopist. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopisi predcasné splatit na zakladeé
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopisii takové emise vystaven riziku niz§iho

7 CzechCrunch. Dopad vélky na Cesko? Konflikt na Blizkém vychodé miize oslabit korunu, mini analytici.
Dostupné z: https://cc.cz/dopad-valky-na-cesko-konflikt-na-blizkem-vychode-muze-oslabit-korunu-mini-
analytici/

8 Ceska narodni banka. Prognéza CNB — zima 2025. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/
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nez predpokladaného vynosu z divodu takového predcasného splaceni. V tomto piipadé¢ tedy investor
¢eli riziku, Ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude na trhu
schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

ODDIL 4

KLiICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU
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Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany prostiednictvim vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka
bude probihat od 19. kvétna 2025 do 28. dubna 2026.

Emitent bude DIluhopisy nabizet az do celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise tuzemskym
a zahraniénim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoram, a to
zejména za pouziti prostfedki komunikace na dalku a osobami v pracovnim poméru nebo v poméru mimo
pracovni pomér (pfipadn€ v jiném smluvnim vztahu k Emitentovi). Smlouvy o upisu dluhopistt budou
uzavirany vyluéné mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist, a tfeti osoby na tyto smlouvy nebudou mit
zadny vliv. Minimalni objem upisovanych Dluhopist je 1 Dluhopis, tj. 100.000 K¢. Maximalni celkovy
objem upisovanych Dluhopisii pro jednoho investora je omezen celkovou jmenovitou hodnotou
nabizenych Dluhopist v daném okamziku.

Investofi budou oslovovani zejména za pouziti prostfedkti komunikace na dalku a osobami v pracovnim
poméru nebo v poméru mimo pracovni pomér (piipadné v jiném smluvnim vztahu k Emitentovi) a budou
informovani o moznosti koup¢ Dluhopist. V ptipadé€, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou
s nim podminky koup¢ Dluhopist projednany pted podpisem smlouvy o upisu Dluhopisu. Investofi budou
moci Dluhopisy upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a ptislusnym investorem. Smlouva
0 tpisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a investora nebo distan¢nim
zptisobem. Dluhopisy budou vydany podpisem smlouvy o upisu Dluhopisii a ptedanim listinného
Dluhopisu investorovi. Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist, ktera
mu byla piidélena s jejich vydanim, a to oznamenim Emitenta na emailovou adresu uvedenou ve smlouvé
o Upisu. Pfi vetejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych DIuhopist k datu Emise. Po datu Emise bude kupni cena odpovidat emisnimu kurzu
uré¢enému na zaklade aktudlnich trznich podminek a tam, kde je to relevantni, zvySenému o odpovidajici
alikvotni trokovy vynos, pfi¢emz aktualni emisni kurz Dluhopisti bude pravidelné uvefejiiovan na
webovych strankach Emitenta www.energetickavystavba.cz, v sekci pro investory. Kupni cena bude
hrazena bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta ¢islo 2402774315/2010 vedeny u spole¢nosti Fio
banka, a.s., ve lhité dohodnuté individualné s kazdym investorem, nebo nejpozdéji do 30 dnti od uzavieni
smlouvy o Upisu s pfislusSnym investorem.

Distribuci Dluhopisi Emitent zajist'uje prostfednictvim zvolenych finanénich zprostredkovateli.

Emitent odhaduje naklady spojené s nabidkou Dluhopisti maximalné ve vysi cca 6 % z piredpokladané
celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist, tj. cca 1.000.000 K¢.

Investoriim mohou v souvislosti s upisem, resp. koupi Dluhopisti vzniknout naklady spojené s poplatkem
¢i pfepoctem kurzu v ramcei hrazeni kupni ceny, tj. emisniho kurzu (dale téz ,,Emisni kurz*) upisovanych
Dluhopisti pomoci zahraniéni mény, naklady spojené s pievzetim Dluhopist ¢i naklady na komunikaci s
Emitentem.

V souvislosti s nabidkou, resp. ipisem Dluhopist nebude investor hradit Emitentovi zadné naklady.

4.2

Pro¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Prospekt je vyhotoven za Gi¢elem vetejné nabidky Dluhopisa.
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Finan¢ni prostiedky ziskané Emisi dluhopisti budou vyuzity zejména k financovani nemovitostnich ¢i
developerskych projektt, a to:

(i)  Projektu Honice prostfednictvim zapujcky poskytnuté spolec¢nosti INVESTINGSAFELY
v predpokladané vysi 32.000.000 K¢;

(i)  Projektu Kladno prostfednictvim zaptjcky poskytnuté spolecnosti INVESTINGSAFELY v
predpokladané vysi 6.000.000 K¢; a

(iiiy  dalSich nemovitostnich ¢i developerskych projektd Skupiny a provoznich potieb Skupiny
spojenych s realizaci projekta. V tuto chvili neni mozné uvést konkrétni projekty, na které Emitent
planuje vyuzit ziskané prostfedky z Emise. Emitent je v riznych fazich jednani o vicero projektech,
nicméné jejich akvizice/realizace bude zaviset mimo jiné i na objemu prostfedkti ziskanych z
Emise.

Cisty vytézek Emise dluhopisti bude roven Emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisi emise po
odecteni nakladd na pfipravu a distribuci Emise, tj. 39.000.000 K¢&. Cely vytézek Emise bude pouzit k vyse
uvedenym uceliim. V pripad¢, ze vynosy Emise nebudou dostate¢né pro realizaci planovanych projekta,
je Jediny spolecnik Emitenta pfipraven potfebny chybéjici objem financnich prostiedkd poskytnout
Emitentovi (napt. formou pfiplatku mimo zakladni kapitdl Emitenta, Gvérem ¢i jinym obdobnym
zpusobem).

Emitent timto prohlasuje, Ze nabidka Dluhopisii neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé
pevného zavazku prevzeti a Ze si neni védom zadného stfetu z4jmu tykajicich se nabidky DIuhopis.
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Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent, ktery Dluhopisy nabizi zejména za pouziti prostiedki
komunikace na dalku a osobami v pracovnim poméru nebo v poméru mimo pracovni pomér (piipadné
V jiném smluvnim vztahu k Emitentovi) u Emitenta. Smlouvy o Gpisu dluhopist budou uzavirany vylucné
mezi Emitentem a vlastniky dluhopist, a tieti osoby na tyto smlouvy nebudou mit zadny vliv.
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Emitent nezada o pfijeti Dluhopist k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému nebo na
trhu pro rist malych a stfednich podniki, ani na evropském regulovaném trhu.




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale téz ,,Doplnék dluhopisového
programu®) predstavuje dopln€k k Emisnim podminkdm jakozto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zadkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v u¢inném
znéni (dale téz ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii podminky Dluhopisového
programu nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti Energetickd vystavba
finance s.r.o., ICO 194 85 361, se sidlem na adrese Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5, zapsané
Vv obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 387372,
LEI 315700LM88CIQPV00198. S Dluhopisovym programem (jak je tento pojem vymezen nize) bude
mozné se seznamit v  elektronické podobé na  webovych strankich  Emitenta
www.energetickavystavba.cz v sekci pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 300.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale téz ,,Dluhopisovy
program). Dluhopisovy program byl ziizen v roce 2025.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoifi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemiize byt posuzovdn samostatn€, ale pouze spolecné¢ s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisi, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tidaju, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,»“, budou chybé&jici udaje
doplnény v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovéani jednotlivych oddilt Doplitku
dluhopisového programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiZ nemusi vzdy navazovat.



DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

CAST A - PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1.  Nazev Dluhopist: Energeticka vystavba finance 8 % p.a. CZ2029
1.2. ISIN Dluhopisi: CZ0003572877
1.3.  ISIN Kupont: nepouzije se
1.4.  Podoba Dluhopist: listinné
1.5.  Forma Dluhopist: na fad
1.6.  Cislovani Dluhopist (pokud se jedna  1-400
0 listinné Dluhopisy):
1.7.  Jmenovita hodnota jednoho  100.000 K¢
Dluhopisu:
18. Celkova ptedpoklddand jmenovitd  40.000.000 K&
hodnota emise Dluhopist:
1.9.  Pocet Dluhopisi: 400 ks
1.10. Meéna, v niz jsou Dluhopisy koruna ¢eska (CZK)
denominovany:
1.11. Provedeno  ohodnoceni finanéni  nepouzije se; Emisi Dluhopist nebyl ptidélen rating
zpusobilosti emise Dluhopist (rating):
1.12. Moznost oddéleni prava na vynos ne
Dluhopist formou vydani Kupond:
2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ
2.1.  Datum emise: 19. kvétna 2025
2.2.  Lhita pro upisovani emise dluhopisi: 28. dubna 2026
2.3.  Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty
2.4.  Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:  Emisni kurz DIluhopisti nabizenych po Datu emise
bude stanoven ve vySi emisniho kurzu Dluhopisu
k Datu emise navys$eného o alikvotni urokovy vynos
25. Pravo Emitenta zvySit celkovou ne

jmenovitou hodnotu emise Dluhopisti /
podminky tohoto zvyseni:



2.6.

Zplsob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisti:

Investotfi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfisluSnymi
investory. Mistem Upisu je misto dle dohody
Emitenta a investora. Vydani Dluhopisi zabezpecuje
Emitent vlastnimi silami.

2.7. Zpusob a lhita predani Dluhopisii: Dluhopisy budou pfedany investorovi v listinné
podobé do 30 dnti od zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopist.
28. Zplisob a misto thrady emisniho  Bezhotovostné na bankovni tGéet Emitenta ¢islo
kurzu: 2402774315/2010 vedeny u spole¢nosti Fio banka,
a.S., a to do 30 dnli od uzavieni smlouvy o Upisu s
pfislusnym investorem nebo piipadné delsi lhite
dohodnuté individualné s kazdym investorem.
2.9.  Zptsob vydavani Dluhopisi: jednorazove
3. VYNOSY DLUHOPISU
3.1.  Urokovy vynos: pevny
3.2.  Zlomek dni: Act/365
3.3. Dluhopisy s pevaym uGrokovym  pouZzije Se
vynosem:
3.3.1. Nominalni tirokova sazba: 8% p.a.
3.3.2.  Vynosové obdobi: M¢siéni
3.3.3. Den vyplaty troki a datum, od kterého ~ Urokovy vynos je splatny zpétné do 5 kalendainich
se urok stava splatnym: dnti po skonceni Vynosového obdobi.
3.3.4. Rozhodny den pro vyplatu urokového  NepouZije se
vynosu (pokud je jiny nez v clanku
6.3.1 2 6.3.2. Emisnich podminek):
3.4.  Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu: ~ NepouZije Se.
3.5.  Diskontni sazba: NepouZije se.
4. SPLACENi DLUHOPISU
4.1.  Den koneéné splatnosti dluhopisi: 12. kvétna 2029
4.2.  Rozhodny den pro splaceni jmenovit¢é =~ Nepouzije Se.
hodnoty (pokud je jiny nez v ¢lanku
6.3.1 a 6.3.2. Emisnich podminek):
4.3. Pfedcasné¢ splaceni z rozhodnuti  Ano

Emitenta:



4.4,

Amortizované Dluhopisy:

Nepouzije se.

45. Splaceni jmenovité hodnoty  NepouZije Se.
Amortizovanych Dluhopisi / dny
splatnosti Casti jmenovité hodnoty
Amortizovanych Dluhopist:
5. PLATBY
5.1.  Finanéni centrum: Nepouzije se.
6. ADMINISTRATOR
6.1.  Administrator: Emitent
6.2. Urcené provozovna: Sidlo Emitenta na adrese Vit€zna 125/3, Mala Strana,
150 00 Praha 5
7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
7.1.  Spole¢ny zastupce vlastniki  Nebyl ustanoven.
dluhopist:
8. ODPOVEDNE OSOBY
8.1.  Osoby odpovédné za udaje uvedené Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
v Koneénych podminkach: Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
Energeticka vystavba finance s.r.o., ICO 194 85
361, sesidlem na adrese Vitézna 125/3, Mala
Strana, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou C 387372,
LEI 315700LM88CIQPV00198. Emitent jakozto
osoba odpovédnd za tyto Kone¢né podminky
prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi
udaje obsazené v téchto Kone¢nych podminkach v
souladu se skutecnosti a Ze v nich nebyly zamlc¢eny
zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam
téchto Kone¢nych podminek.
V Praze dne 16. kvétna 2025
za Energeticka vystavba finance s.r.0.
< < ) /\
N
Jméno: Josef Ruzicka
Funkce: jednatel
8.2.  Interni schvaleni emise DIuhopisi: Vydani této emise Dluhopist schvalil statutarni

organ Emitenta dne 16. kvétna 2025



CAST B - PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1.

PODMINKY VEREJNE NABIDKY CENNYCH PAPIRU

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Podminky platné pro nabidku:

Zemg€, v niz je vefejnd nabidka
provadéna:

Celkovy vetejn€ nabizeny objem:
Lhita vefejné nabidky:

Popis  postupu pro  nabizeni
Dluhopist:

Popis postupu pro zadost / misto
upisovani Dluhopisi:

Moznost sniZeni upisovanych castek:

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami
uvedenymi v Prospektu. Dluhopisy budou nabizeny
Emitentem tuzemskym kvalifikovanym [ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim.

Dluhopisy budou distribuovany cestou vetejné
nabidky v Ceské republice.

40.000.000 K¢

od 19. kvétna 2025 do 28. dubna 2029.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopist, ptipadné az do
celkové navySené jmenovité hodnoty Emise
dluhopisti, nabizet tuzemskym kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim,
V ramci primarniho trhu.

Emitent bude inzerovat Emise dluhopisii online
na internetovych portalech k tomu urcenych i offline
(billboardy, tisk)

Investofi budou zejména za pouziti prostiedkd
komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi DIuhopist. V ptipadé,
Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisi, budou s
nim podminky Gpisu (upisovana —pfidélend jmenovita
hodnota) projednany pied podpisem smlouvy o upisu.
Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovana
osobn¢ v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo
distan¢nim zptisobem.

Pokud by i pfes piijata preventivni opatieni doslo
k upsani vice Dluhopist, neZ je celkova predpokladana
jmenovitda hodnota emise, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tim
zpusobem, ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopisit po snizeni) vuci
puvodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl u vSech
upisovateld stejny s tim,ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatelezaokrouhli dolti ha
nejblizsi celé Cislo. Pfipadny pieplatek, pokud by



1.8.

1.9.

1.10.

Minimalni a maximalni c¢astka
zadosti o upis:

Metoda a lhtity pro splaceni cennych
papirt a pro jejich doruceni:

Zvetejnéni vysledkl nabidky:

vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto uCelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude oznamena celkova konecna
jmenovita hodnota upsanych Dluhopisti ve Smlouvé o
upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych
Dluhopisi,bude zkraceny objem neprodlené¢ oznamen
investorovi, a to pisemné do deseti (10) kalendainich
dnti. Obchodovani s Dluhopisy neni z divodu kraceni
objemu upsanych Dluhopisii investorim, mozné
zapocit pred timto oznamenim.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Ccinit
100.000 K¢. Maximalni celkova jmenovita hodnota
Dluhopistt pozadovana jednotlivym investorem je
omezena celkovou ptedpokladanou jmenovitou
hodnotou nabizenych DIluhopisi.

Cenu Dluhopisu je mozné uhradit bezhotovostné na
bankovni ucet Emitenta ¢islo 2402774315/2010
vedeny u spolecnosti Fio banka, a.s. Investor je
povinen uhradit cenu Dluhopisu ve lhité individualné
dohodnuté s investorem nebo do 30 dnti od uzavieni s
ptislusnym investorem.

Vysledky nabidky budou uvetejnény
bez zbytecného odkladu po jejim  ukonceni
na webové strance Emitenta
www.energetickavystavba.cz,v sekci pro investory do
31. srpna 2025.

PLAN ROZDELENI A PRIDELENI CENNYCH PAPIRU

2.1.

2.2.

2.3.

Kategorie potencialnich investort:

v

C. tranSe:

C. série:

Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym
kvalifikovanymi jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) investorm.

Dluhopisy nejsou vydavany Vv transich.

Nepouzije se.

POSTUP PRO OZNAMOVANI PRIDELENE CASTKY ZADATELU

3.1.

Postup pro oznamovani piidélené
castky zadatelim:

Zadateli bude na jeho e-mailovou adresu uvedenou ve
smlouvé o TUpisu oznamena celkovd konecna
jmenovita hodnota Dluhopisu, ktera mu byla ptidélena
zaroven S jejichvydanim. Obchodovani s Dluhopisy
neni mozné zapocit pred timto oznamenim.



4. STANOVENI CENY
4.1.  Cena za nabizené Dluhopisy: Cena k Datu emise: cena za Dluhopisy nabizené pied
Datem emise bude rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist; cena po Datu emise:k ¢astce
ceny Dluhopisi k Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos. Aktudlni cena
bude zvetejnéna v sidle Emitenta.
4.2. Naklady a dané uctované na vrub  Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany
investori: zadné naklady.
5. UMISTENI A UPISOVANI
5.1. Nazev a adresa koordinatora  Nepouzije se.
nabidky:
5.2, Nazev a adresa platebnich zastupcia  Nepouzije Se.
depozitnich zastupcu:
5.3. Nazev a adresa subjekti, se kterymi ~ NepouZije Se.
bylo dohodnuto upisovdni emise na
zéklad¢ pevného zavazku, a nazev a
adresa subjektl, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani:
5.4.  Datum uzavieni dohody o upsani, jeji ~ NepouZije Se.
vyznamné znaky a provize za upsani
a umisténi:
6. PRIJETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI
6.1.  Prijeti dluhopisi na trh pro rist Nepouzije Se.
malych a stfednich podniki nebo
mnohostranny obchodni systém:
6.2.  Trhy pro riist malych a stfednich  Nepouzije se.

podnikt nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichZ jsou
prijaty cenné papiry stejné tfidy jako
nabizené Dluhopisy:



6.3.

6.4.

Zprosttedkovatel sekundarniho
obchodovani:

Emisni cena:

DALSI INFORMACE

Nepouzije se.

NepouZzije se.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucCastnénych v Emisi / nabidce:

Dtivody nabidky, pouziti vynost a
naklady Emise / nabidky:

Poradci:

Udaje od tfetich stran uvedené v
Koneénych podminkach / zdroj
informaci:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopistpodstatny.

Dtivodem Emise dluhopisti je zajisténi financovani pro
spoleCnosti  ve Skupin€, konkrétn¢ financovani
Projektu Honice prostiednictvim zaptj¢ky spole¢nosti
INVESTINGSAFELY v rozsahu cca 80 % Emise,
financovani Projektu Kladno v rozsahu cca 15 %. V
rozsahu cca 5 % bude vytézek Emise vyuzit K
financovani budoucich realitnich a nemovitostnich
projektd Skupiny a provoznich potifeb Skupiny
spojenych s realizaci projekti.

Naklady pfipravy emise Dluhopisu ¢inily cca 50.000
K¢. Néklady na distribuci budou ¢init cca 950.000 K¢.
Cisty vytézek celé emise Dluhopisi bude roven
emisnimu kurzuv$ech vydanych Dluhopist Emise po
odecteni celkovych naklada, tedy 1.000.000 K¢. V
ptipadé, ze vynosy Emise nebudou dostatecné pro
realizaci planovanych projektd, je Jediny spole¢nik
Emitenta pfipraven potifebny chybé&jici objem
finan¢nich prostfedkti poskytnout Emitentovi (napf.
formou piiplatku mimo zakladni kapital Emitenta,
uvérem ¢i jinym obdobnym zpiisobem). Cely vytézek
bude pouzit k vyse uvedenému ucelu.

NepouZzije Se.

Nekteré informace uvedené v Kone¢nych
podminkach pochazeji od tfetich stran. Takové
informace byly presné¢ repro dukovany a podle
védomosti Emitenta a v mite, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou tieti
stranou, nebyly vynechany zadné skutec¢nosti, kvuli
kterym by reprodukované informace byly nepiesné
nebo zavadgjici. Emitent vSak neodpovida
zanespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit.

Seznam informaci pochazejicich od tretich stran:

1. Kurzy.cz. Ceny nemovitosti s létem opét



rostou. Za vyprodejem je nutné vyrazit do
regiontl. Dostupné online:
https://www.kurzy.cz/zpravy/733050-ceny-
nemovitosti-s-letem-opet-rostou-za-
vyprodejem-je-nutne-vyrazit-do-regionu/

CBA Hypomonitor. Online.
Www.cbamonitor.cz. 2025. Dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-

hypomonitor

Kurzy.cz. Indexy cen stavebnich praci, indexy
cen stavebnich d€l a indexy nakladu stavebni
vyroby - Ctvrtletni Casové fady - 2. Ctvrtleti
2024. Dostupné z:
https://zpravy.kurzy.cz/780431-indexy-cen-
stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-
a-indexy-nakladu-stavebni-
vyroby/https://zpravy.kurzy.cz/780431-
indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-
stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-
vyroby/

Kurzy.cz. Ceny domi, bytd i pozemkd v
Cesku zatinaji opét rist. UZ na nic nedekejte,
radi experti (CSOB Index bydleni). Dostupné
online: https://zpravy.kurzy.cz/768338-ceny-
domu-bytu-i-pozemku-v-cesku-zacinaji-opet-
rust-uz-na-nic-necekejte-radi-experti-csob-
index/

Ceskd néarodni banka: Nastroje ménové
politiky. Dostupné online:
https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-
dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-
sazba-CNB/

Cesk4d narodni banka. Prognéza CNB —
podzim zima 20242025. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/
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