Energeticka vystavba finance s.r.o. ZAKLADNI PROSPEKT

Unijni prospekt pro rist ve formé zakladniho prospektu
vyhotoveny pro tcely dluhopisového programu
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi
300.000.000 CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rist v podob¢ zakladniho prospektu (dale téz
»Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (dale téz
,.Dluhopisovy program*) spole¢nosti Energeticka vystavba finance s.r.o., ICO 194 85 361, se sidlem
Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou C 387372, LEI 315700LM88CIQPV00198 (dale téz
»Emitent®). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopisi (dale téz ,,Emise dluhopisi“ nebo
,»Emise“). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 300.000.000 K¢ (slovy: #7 sta milionii
korun ceskych) (dale téz ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muize
Emitent vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je druhym dluhopisovym
programem Emitenta a byl ziizen v roce 2025.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo
pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale téz
,»Narizeni o prospektu). Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven jako unijni prospekt pro rist podle
¢lanku 15 odst. 1 pism. a) Natizeni o prospektu. Tento Zakladni prospekt byl schvalen statutarnim
organem Emitenta a vyhotoven dne 22. dubna 2025.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale téz ,CNB“) &.j.
2025/047800/CNB/650 ze dne 24. dubna 2025, které nabylo pravni moci dne 28. dubna 2025.

Zakladni prospekt pozbude platnosti 28. dubna 2026. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v
pripadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se
neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

CNB schvalila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které ukliadd Nafizeni o prospektu. CNB schvalenim Zakladniho
prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Pro kazdou Emisi uréenou k vefejné nabidce ptipravi Emitent zvlastni dokument (dale téz ,,Kone¢né
podminky*), ktery bude obsahovat koneéné podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 odst. 3 Natizeni
0 prospektu a bude se skladat z doplitku Dluhopisového programu, tj. dopliku spole¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale téz ,,Doplnék dluhopisového
programu®), a rovnéz podminek nabidky Dluhopist (déle téZ ,,Podminky nabidky*), jakoz i dalSich
informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, ¢i jinymi zavaznymi piedpisy vztahujicimi se k dané Emisi tak, aby Konecné
podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofily prospekt prislusné Emise.

V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitda hodnota a pocet Dluhopist
tvoricich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopist a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopisi a data nebo datum splatnosti jejich
jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisit dané Emise, které nejsou upraveny v ramci
spolecnych emisnich podminek DIluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole 6.
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,,Spolecné emisni podminky DIluhopisii “ tohoto Zékladniho prospektu.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni o prospektu je Zakladni prospekt pro ucely vefejné nabidky
platny po dobu dvanacti mésicti od jeho schvaleni. Bude-li Emitent ¢init vefejnou nabidku Dluhopist
po tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vzdy na zakladé platného zakladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich
pfipadné dodatky) budou vSem zajemcim k dispozici v elektronické podobé na webové strance
Emitenta. Vefejna nabidka Dluhopisti mize pokracovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu,
na jehoz zaklad¢ byla zahdjena, pokud je nasledny zékladni prospekt schvalen a uvetejnén nejpozdeji
v posledni den platnosti pfedchoziho prospektu.

Kazd4 novéa vyznamna skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti a které se objevi
nebo budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani
nabidky, se bez zbytecného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 23
Naftizeni o prospektu (dale téz ,,Dodatek k zakladnimu prospektu®). Kazdy takovy dodatek bude
schvalen CNB stejnym zpiisobem jako Zakladni prospekt ve lhiité péti pracovnich dnii a uvefejnén
Emitentem stejnym zplisobem, jakym byl uveiejnén Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21 Natizeni o
prospektu. Zajemci 0 koupi Dluhopisii by méli sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zékladé informaci
uvedenych nejen Vv tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé ptipadnych Dodatkd zakladniho
prospektu a Kone¢nych podminek pfislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Konecné podminky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvetejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta www.energetickavystavba.cz a dale také na pozadani bezplatné
V provozovn¢ Emitenta na adrese Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5, v pracovni dny v dobé
0d 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma tdaji zac¢lenénych do tohoto
Zakladniho prospektu odkazem, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvéaleny CNB.
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1. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu:

Dokument Odkaz Rozsah (¢isla stran)

Auditorem ovéfena zahajovaci  https://energetickavystavba.cz/wp
rozvaha Emitenta, véetn¢ zpravy -
Auditora zahajovaci rozvahy, ke content/uploads/2024/09/rozvaha

dni 28. cervna 2023 a_vyrok_auditora.pdf 1-6
Auditorem ovétena ucetni https://energetickavystavba.cz/wp
zavérka Emitenta, vCetné zpravy -content/uploads/2025/02/23-
Auditora ucetni zavérky, ke dni EVE-Vykazy-vc.-vyroku-
31. prosince 2023 komplet.pdf 1-6



https://energetickavystavba.cz/wp-content/uploads/2024/09/rozvaha_a_vyrok_auditora.pdf
https://energetickavystavba.cz/wp-content/uploads/2024/09/rozvaha_a_vyrok_auditora.pdf
https://energetickavystavba.cz/wp-content/uploads/2024/09/rozvaha_a_vyrok_auditora.pdf
https://energetickavystavba.cz/wp-content/uploads/2024/09/rozvaha_a_vyrok_auditora.pdf
https://energetickavystavba.cz/wp-content/uploads/2025/02/23-EVF-Vykazy-vc.-vyroku-komplet.pdf
https://energetickavystavba.cz/wp-content/uploads/2025/02/23-EVF-Vykazy-vc.-vyroku-komplet.pdf
https://energetickavystavba.cz/wp-content/uploads/2025/02/23-EVF-Vykazy-vc.-vyroku-komplet.pdf
https://energetickavystavba.cz/wp-content/uploads/2025/02/23-EVF-Vykazy-vc.-vyroku-komplet.pdf
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2. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu. Nasledujici
popis musi byt vidy posuzovan ve spojeni s dalsimi castmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho
pripadnymi dodatky a ve vztahu k prislusné Emisi dluhopisii vydané v ramci Dluhopisového programu,
véetné Dopliku dluhopisového programu.

Slova a vyrazy uzité v této kapitole 2. ,,Obecny popis nabidkového programu® maji stejny vyznam
jako vyrazy definované v jinych ¢astech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole 6. ,,Spolecné
emisni podminky Diuhopisii* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopisi,
pricemz celkova jmenovita hodnota v§ech nesplacenych Dluhopisi vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku ptekrocit 300.000.000 K¢ (slovy: #4 sta milionii korun
Ceskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise
v ramci Dluhopisového programu, €ini deset (10) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ
Emitenta dne 28. tnora 2025.

Pro kazdou Emisi dluhopisi v ramci Dluhopisového programu ptipravi Emitent Doplnék
dluhopisového programu, ktery bude odpovidat formulafi pro kone¢né podminky uvedenému
v kapitole 7. ,, Formular pro Konecné podminky “ Zakladniho prospektu, které blize stanovi podminky
dané¢ Emise. V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet
Dluhopist tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopisii a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopist
dané¢ Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z DIuhopisi a datum splatnosti jmenovité
hodnoty Dluhopisi, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise.

S Dluhopisy je spojeno zejména (i) pravo Vlastnika dluhopist (jak je tento pojem vymezen v odstavci
1.2 kapitoly 6 ,,Spolecné emisni podminky ) na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti,
(ii) pravo na vynos z Dluhopisu, (iii) pravo na odkup Dluhopist v den vyro¢i uzavieni smlouvy o
upisu Dluhopisti za podminek ¢lanku 5.4 Emisnich podminek, (iv) pravo Vlastnikt dluhopist G¢astnit
se a hlasovat na schiizich Vlastnikti dluhopist (dale téz ,,Schiize*) v ptipadech, kdy je takova schtize
svolana v souladu se zdkonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz
»Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami Dluhopist, (V) pravo Vlastniki dluhopist
pozadat v piipadech neplnéni zavazk o ptedéasné splaceni Dluhopisi, (Vi) pravo Vlastnikt dluhopist
pozadat vyplaceni dosud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné poméerného vynosu
Vv ptipad¢, Zze Vlastnik dluhopist hlasoval proti navrhu usneseni Schiize o Zménach zasadni povahy
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1(b) Emisnich podminek), a (vii) pravo pozadat vyplaceni
dosud nevyplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné pomérného vynosu v piipade, Ze
Schtize nebude souhlasit se Zménami zasadni povahy (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1(b)
Emisnich podminek), a Emitent bude postupovat v rozporu s usnesenim Schiize (blize k témto praviim
viz nize v ¢lanku 13.4 Emisnich podminek).

Emitent: Energetickd vystavba finance s.r.0., ICO194 85 361, se sidlem
Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 387372, LEI
315700LM88CIQPV00198.

Administrator: Cinnosti  administratora ~ zajistuje  Emitent, neni-li v Doplitku
dluhopisového programu uvedena jiné osoba.

Celkova maximalni 300.000.000 K&
jmenovita hodnota
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vydanych a
nesplacenych
Dluhopisi:

Doba trvani
Dluhopisového
programu:

Splatnost Dluhopist:

Predcasna splatnost
Dluhopisi:

Odkup Dluhopisi

10 let

Den konecné splatnosti dluhopisii bude stanoven v Dopliku dluhopisového
programu.

Nebude-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno, ze se jedna o
Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach
(amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovita hodnota Dluhopist
splacena jednorazove ke Dni konecné splatnosti dluhopist.

Emitent mize na zakladé jeho rozhodnuti predc¢asné splatit Dluhopisy
dané Emise ke kterémukoliv datu, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist
o ptedc€asné splatnosti, oznamenym alespon 30 dnti piede Dnem piedcasné
splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta v sekci pro
investory, e-mailovou zpravou nebo dopisem, ledaze Doplnék
dluhopisového programu stanovi jinak.

Vlastnik dluhopisu mé pravo zadat predcasné splaceni Dluhopist v
Piipadech neplnéni dluhi (jak je tento pojem vymezen v kapitole 6.
»dpole¢né emisni podminky*), v piipad¢€, Zze Vlastnik dluhopist hlasoval
proti navrhu usneseni Schiize o Zménach zasadni povahy (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 13.1(b) Emisnich podminek), a v ptipadé, ze
Schtize nebude souhlasit se Zménami zésadni povahy (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 13.1(b) Emisnich podminek), a Emitent bude
postupovat v rozporu s usnesenim Schtize (blize k témto praviim viz nize
v ¢lanku 13.4 Emisnich podminek).

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptisobem za dohodnutou cenu. Vlastnik dluhopisi je taktéz
opravnén pozadat Emitenta o odkup Dluhopist v pfipadé, Ze schlize
Vlastnikd souhlasila se zménami zasadni povahy ve smyslu ustanoveni §
21 odst. 1 pism. a) az d) Zakona o dluhopisech, a to tak, za trzni cenu (jak
v piipadé¢ Dluhopisii s pevnym urokovym vynosem, tak u Dluhopist
S vynosem na bazi diskontu).

Emitent je povinen vyhovét zadosti Vlastnika dluhopisti o odkoupeni
Dluhopist pouze ke dni Vyroci smlouvy (jak je tento pojem v ¢lanku 5.4
Emisnich podminek).

Doruci-li Vlastnik dluhopisu k roénimu vyro¢i smlouvy o upisu dluhopisti
zadost o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopist, odkoupi Emitent tyto
Dluhopisy. Zadost Vlastnika dluhopisu o odkoupeni musi mit pisemnou
formu a musi z ni byt ziejmy pozadavek na odkoupeni Dluhopisti a pocet
Dluhopist, ktery ma byt Emitentem odkoupen. Zadost o odkoupeni musi
byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepsana pfed Emitentem,
musi byt podpis Opravnéné osoby ufedné ovéfen.
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Ména Dluhopisii:

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Status Dluhopisii:

Zajisténi Dluhopisi:

Zpusob stanoveni
vynosu:

Vynosové obdobi:

Podoba a forma
Dluhopisi:

Zpisob a misto
tpisu:

ZAKLADNI PROSPEKT

Zadost o odkoupeni Vlastnik dluhopisi doru¢i Emitentovi nejméné 30 dnt
prede dnem vyro¢i smlouvy. Radné zaslanou a doru¢enou zadost o
odkoupeni Emitent akceptuje pisemnym nebo elektronickym oznamenim,
¢imz Vlastnikovi dluhopisi vznikne narok na odkoupeni DlIuhopist
Emitentem ke dni vyro¢i smlouvy (dale téZ ,,Den naroku na odkoupeni‘).

Kupni cena Dluhopist odkoupenych Emitentem na zékladé¢ zadosti o
odkoupeni bude stanovena ve vySi nomindlni hodnoty Emitentem
kupovanych Dluhopisii. Kupni cena Dluhopisi odkoupenych Emitentem
na zaklad€¢ z&dosti o odkoupeni bude stanovena ve vySi Diskontované
hodnoty Dluhopist ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu Vlastnik dluhopisit ma narok na vyplaceni
urokového vynosu narostlého a ke Dni naroku na odkoupeni doposud
nevyplaceného vztahujiciho se k odkupovanym DIluhopistim. Kupni cena
bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dnii ode Dne naroku na
odkoupeni a soucasné¢ piedani Dluhopisi Vlastnikem dluhopist
Emitentovi v Uréené provozné, respektive v piipadé zaknihovanych
Dluhopist pfevedeny na majetkovy uéet Emitenta v Centralnim depozitafi
proti zaplaceni kupni ceny.

Dluhopisy budou denominovany v ¢eskych korunach (CZK). V ptipadé,
ze Ceska koruna, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve které
maji byt v souladu s pfislusSnym Doplitkem dluhopisového programu
provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena
ménou EUR/USD v souladu s ¢lankem 6.1 Emisnich podminek.

Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou vydavany jako nepodiizené.
Dluhopisy budou vydany jako nezajisténé.

Bude stanoven v Dopliiku dluhopisového programu.
Vynos z Dluhopisti miize byt stanoven nekterym z uvedenych zptisobti:

a) pevna trokova sazba — dluhopisy budou troceny pevnou trokovou
sazbou stanovenou v Doplitku dluhopisového programu. Urokova
sazba muze byt uréena pro kazdé vynosové obdobi zvlast’; nebo

b)  dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu.

Bude stanoveno v Dopliku dluhopisového programu.

Bude stanovena v Dopliiku dluhopisového programu.
Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo

listinné cenné papiry na fad.

Bude stanoven v Dopliikku dluhopisového programu. DIluhopisy budou
pfimo nabidnuty Emitentem potencidlnim investorim, a to zejména za
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Emisni kurz a lhiita
pro jeho splaceni:

Zpisob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

pouziti prostiedkli komunikace na dalku a osobami v pracovnim poméru
nebo v poméru mimo pracovni pomér (ptipadné v jiném smluvnim vztahu
k Emitentovi) u Emitenta. Emitent bude inzerovat Emise dluhopisti online
na internetovych portalech k tomu uréenych i offline (billboardy, tisk).

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisii na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

Emisni kurz v8ech Dluhopist k Datu emise (jak je tento pojem vymezen
v odstavci 2.1 kapitoly 6 ,, Spolecné emisni podminky ) bude stanoven v
Doplitku dluhopisového programu jako procentni vyjadieni jmenovité
hodnoty emitovanych Dluhopist. Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového
programu jinak, bude emisni kurz dluhopist s pevnym vynosem k Datu
emise ve vySi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisi. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, Ze k
Castce jmenovité hodnoty Dluhopisi vydanych po Datu emise bude
ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

V ptipadé€ dluhopisti s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu
emise stanoven ve vySi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované
diskontni sazbou uvedenou v Dopliiku dluhopisového programu od data
splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise
bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované
diskontni sazbou uvedenou v Dopliiku dluhopisového programu od data
splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita.

Aktudlni emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo
Administratora, pripadné sdélen na vyzadani e-mailem. VySe uvedené
stanoveni emisniho kurzu se pouZije pro primarni i sekundarni upis, resp.
nabidku Dluhopist.

Lhita pro splaceni emisniho kurzu bude stanovena v Dopliku
dluhopisového programu.

V pripadé listinnych Dluhopisit bude zplsob piedani Dluhopist
investorovi uveden v Dopliiku dluhopisového programu. Nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu jinak, budou Dluhopisy predany do 30
dnti od zaplaceni emisniho kurzu. Podminkou zaslani Dluhopist je
zaroven doruceni podepsané smlouvy o Upisu na adresu Urcené
provozovny (jak je tento pojem vymezen v odstavci 10.1 kapitoly 6
., Spolecné emisni podminky ) Emitenta nebo Administratora, nebo e-
mailem na adresu info@energetickavystavba.cz . Po ptedchozi domluvé
bude mozné listinné Dluhopisy rovnéz v pracovni dny pfedat na Urcené
provozovné Emitenta nebo Administratora, byl-li pro danou Emisi urcen.

V ptipadé zaknihovanych Dluhopist budou Dluhopisy vydany jejich
pfipsanim na majetkovy ucCet upisovatele/upisovateld v Centralnim
depozitafi proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotadani obchodu dojde
prostfednictvim vyporadaciho centra Centralniho depozitate. Dluhopisy
budou zapsany na majetkovy ucet investora ve lhiité stanovené v Doplitku
dluhopisového programu.



Energeticka vystavba finance s.r.o. ZAKLADNI PROSPEKT

Emitent je opravnén na zdklad€ svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist.

Zpiisob sniZeni V piipade, ze v urcity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnna
upisovanych ¢astek jmenovita hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech
vyplyvajici ostatnich Dluhopisti vydanych ¢i G¢inné upsanych pfed timto dnem
Z nabidky: ptevysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise, vyhrazuje

si Emitent pravo kazdému z upisovateli, ktefi v dany den upsali n¢ktery
z Dluhopisi, snizit pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby (i) celkovy
upsany objem Emise nepfevysil predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisit a (ii)) pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopisi (tzn. po¢tu upsanych DIuhopist po snizeni) vici pivodnimu
po¢tu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld stejny s tim, Ze
vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli
dolii na nejblizsi celé Cislo. Piipadny pieplatek upisovaci Castky, ktery
Emitent od upisovatele jiz pfijal, Emitent vrati upisovateli bez zbytecného
odkladu na ucet uvedeny ve smlouvé o upisu, nedohodnou-li se Emitent
a prislusny upisovatel jinak.

Kategorie Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
potencialnich bydlistém na tzemi Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie
investori: potencialnich investorti, kterym budou cenné papiry nabizeny, muze

zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné, zejména retailové investory.

Omezeni Nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak, bude jakykoli pfevod
pievoditelnosti Dluhopisii podléhat ptfedchozimu souhlasu Emitenta. Pfedchozi souhlas
Dluhopisii: Emitenta je udélen na zéklad¢ pisemné zadosti Vlastnika dluhopisu

adresované na adresu sidla Emitenta. Soucasti zadosti o pfevod Dluhopisu
je navrh kupni smlouvy a oznaceni nabyvatele prevadéného DIuhopisu.

Emitent vyrozumi Vlastnika dluhopisii do patnacti (15) kalendarnich dnd
od doruceni zadosti, zda udé€luje souhlas s pievodem Dluhopisu ¢i nikoliv.
Rozhodnuti o udéleni ¢i neud€leni souhlasu s pfevodem DIluhopisu bude
ptislusnému Vlastniku dluhopisu doru¢eno na adresu uvedenou v seznamu

Vlastnikt dluhopisti.
Prijeti Dluhopisi k Emitent nebude Zadat o pfijeti Zadné Emise dluhopisti k obchodovani
obchodovani a natrhu pro rist malych a stfednich podnikli nebo v mnohostranném

zpisob obchodovani:  gbchodnim systému.
Rozhodné pravo: Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi  (véetné

mimosmluvnich zavazkovych vztah vzniklych v souvislosti s nimi) se
budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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3. ODPOVEDNE OSOBY, PROHLASENI NEBO ZPRAVA ZNALCE, INFORMACE
OD TRETICH STRAN A SCHVALENI ZAKLADNIHO PROSPEKTU

3.1.  Odpovédné osoby

Pravnickou osobou odpovédnou za udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spolecnost
Energeticka vystavba finance s.r.o., ICO 194 85 361, se sidlem Vitézna 125/3, Mal4 Strana, 150 00
Praha 5, =zapsana Vobchodnim rejstiiku  vedeném  Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znac¢kou C 387372, jejimZ jménem jedna jednatel Emitenta, pan Josef Ruzi¢ka, nar. dne
5. listopadu 1995, bytem nam. Edmunda Husserla 1641/9, 796 01 Prostéjov (dale téz ,Josef
Ruzicka®).

3.2.  Prohlaseni odpovédné osoby

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené v Zakladnim prospektu,
k datu jeho vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Ze v Zakladnim prospektu nebyly zaml¢eny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 22. dubna 2025

za spolecnost Energeticka vystavba finance S.r.0.

C
4 b . ~ /
WYY 4
Jméno: Josef Ruzicka
Funkce: jednatel

3.3.  Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou (i) zpravy Auditora k zahajovaci rozvaze, a
(ii) zpravy Auditora k ucetni zavérce za rok 2023, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty
odkazem.

3.3.1. Zprava Auditora k zahajovaci rozvaze

Zahajovaci rozvahu Emitenta sestavenou ke dni 28. Cervna 2023 ovéfil auditor Ondiej Kratky,
ev. ¢. 2437, z auditorské spole¢nosti kratkyaudit s.r.o., ICO 070 84 153, se sidlem na adrese
K nadrazi 225, 664 59 Telnice (dale téz ,,Auditor-).

Zprava Auditora k ucetni zavérce byla zpracovana na zaklad¢ zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této
ucetni zavérky byly zatazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirii vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podilit obchodnich spole¢nosti patticich do Skupiny, ani nemél nikdy
zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich
spolecnosti patficich do Skupiny. Auditor nikdy nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
propojenych osob.

3.3.2. Zprava Auditora k ucetni zavérce za rok 2023

Ucetni zavérku Emitenta sestavenou ke dni 31. prosince 2023 ovéiil auditor Ondiej Kratky,
ev. ¢. 2437, z auditorské spolecnosti kratkyaudit s.r.o., ICO 070 84 153, se sidlem na adrese
K nadrazi 225, 664 59 Telnice.
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Zpréva Auditora k ucetni zavérce byla zpracovana na zdklade zaddosti Emitenta a finan¢ni tdaje z této
ucetni zavérky byly zafazeny do Zékladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papird vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podilti obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny, ani nemél nikdy
zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich
spolecnosti patficich do Skupiny. Auditor nikdy nebyl zaméstndn Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo
propojenych osob.

3.4. Informace od tfetich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod ¢arou vychazi
z nésledujicich zdroji. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Seznam zdroji je uveden v kapitole 15. (Zdroje) Zakladniho prospektu.

Emitent prohlasuje a potvrzuje, ze informace ze zdroji uvedenych v kapitole 15. (Zdroje) Zakladniho
prospektu byly piesné reprodukovany a ze podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen
toto zjistit z informaci zvetejnénych tieti stranou, nebyly vynechdny zadné skutecnosti, kvili kterym
by reprodukované informace byly neptesné nebo zavadéjici.

3.5. Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila CNB rozhodnutim ¢&. j. 2025/047800/CNB/650 ze dne 24. dubna
2025, které nabylo pravni moci dne 28. dubna 2025, jako piislu§ny organ podle Nafizeni o prospektu.
CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu. Toto schvaleni by se nemélo chapat
jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Zakladnim prospektu, a potvrzeni kvality
cennych papir (Dluhopisii), které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu. Investoti by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych papirt. Tento Zakladni
prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rust podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a) Nafizeni o
prospektu.
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4, STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTRED]

Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni
nazev:

Registrace:

LEI:

Datum zaloZeni a
trvani:

Sidlo a pravni forma:

Pravni predpisy:

Telefonni kontakt:

E-mailovy kontakt:

Internetové stranky:

Energeticka vystavba finance s.r.0.

spolecnost zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod spisovou znac¢kou C 387372

315700LM88CIQPV00198

28. ¢ervna 2023 na dobu neurcitou

Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5; pravni forma ,,spole¢nost
S ruéenim omezenym*

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zikonem
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, v i¢inném znéni,
zékonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v u¢inném znéni, zadkonem
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v u€¢inném znéni, zdkonem
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, v GCinném znéni, zdkonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v G¢inném znéni, zakonem
¢. 280/2009 Sb., daniovy tad, v a€inném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
o uletnictvi, v ucinném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, v uc¢inném znéni, zakonnym opatfenim Senatu
¢. 340/2013 Sh., 0 dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢&. 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v u¢inném znéni,
zédkonem ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu,
zékonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zdkonem ¢. 256/2013,
katastralni zakon, v ucéinném znéni, zakonem ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivll na zivotni prostiedi, a dalsi, pfi respektovani vSech
ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

+420 723 016 987
info@energetickavystavba.cz
www.energetickavystavba.cz; informace uvedené na webovych

strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Zakladniho prospektu zac¢lenény formou odkazu

Emitent si neni védom zadné udalosti, kterd by mela podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou:

1) emise Emitenta na zakladé Prospektu 2023, a to emise Energeticka vystavba finance 10 % p.a.
CZ2028, ISIN CZ0003557290, v celkové hodnoté ke dni emise ve vysi 16.000.000 K¢ a
ptirostlych trokt, s dobou splatnosti 7. unora 2029;

2) emise Emitenta na zakladé Prospektu 2023, a to emise Energeticka vystavba finance 9 % p.a.
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CZ2029, ISIN CZ0003562290, v celkové hodnoté ke dni emise ve vysi 13.600.000 K¢ a
ptirostlych trokd, s dobou splatnosti 31. kvétna 2029; a

3) emise Emitenta na zakladé Prospektu 2023, a to emise Energeticka vystavba finance 8 % p.a.
CZ2029, ISIN CZ0003566580, v celkové hodnoté ke dni emise ve vysi 14.300.000 K¢ a
ptirostlych trokd, s dobou splatnosti 31. fijna 2029,

(déle téz ,,Vydané dluhopisy*).
Emitentovi nebyl udélen rating.

Emitent ode dne zalozeni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nepfijal Zadné interni ani
externi financovani, s vyjimkou vytézku Vydanych dluhopist.

Emitent oc¢ekava, Ze jak svoji béznou Cinnost, tak i investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude
financovat dle aktualnich trznich podminek jednou ¢i vice z nésledujicich variant:

a) z financnich prostredkil ziskanych prosttednictvim Emisi dluhopist;

b) prostiednictvim bankovnich ¢i nebankovnich uvért;

C) prostiednictvim zdroji z podnikatelské ¢innosti Skupiny;

d) zdrojl spole¢nosti ve Skuping (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4.2.1 tohoto Zakladniho
prospektu);

e) vlastnich zdroju spole¢nikd Emitenta.

4.1. Prehled podnikani
4.1.1. Soucasna ¢innost Emitenta a Skupiny

Emitent byl zaloZen dne 28. ¢ervna 2023 jako ucelové zalozena spole¢nost. Emitent k datu vyhotoveni
tohoto prospektu dosud nevykonaval Zadnou cCinnost. Emitent byl zaloZzen za ucelem realizace
Dluhopisového programu a nasledného vyuziti prostiedkd ziskanych z Emisi dluhopisii
k poskytovani financovani (formou uvéru, zapujcky nebo obdobného zavazku) spole¢nostem, které
jsou soucasti Skupiny. Tyto osoby ze Skupiny pak realizuji podnikatelské projekty Skupiny, jak jsou
popsany v ¢asti 4.1.1 pism. (i) bod 1) a 4.1.1 pism. (i) bod 2) tohoto Zakladniho prospektu.

Predmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny Emitenta zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, konkrétné (i) zprostiedkovani obchodu a sluzeb,
(i1) ndkup, prodej a spravu nemovitosti (iii) prondjem a pijcovani véci movitych, a (iv) sluzby v
oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy.

Skupina ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu realizovala pocate¢ni fazi nemovitostnich
projektu Stochov, Stochov-Honice a Dubi, jak jsou popsany v Kapitole 4.1.1 tohoto Zakladniho
prospektu. Projekt Stochov ke dni vyhotoveni prospektu Skupina financovala z ¢asti vytézku
Podlimitni emise (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4.1.1 (ii) tohoto Zakladniho prospektu a
z vytézkti prvniho dluhopisového programu FEmitenta, na zakladé prospektu schvalené¢ho
rozhodnutim CNB ¢. j. 2023/151482/CNB/650 ze dne 29. listopadu 2023, které nabylo pravni moci
dne 15. prosince 2023 (dale téz ,,Prospekt 2023*). Projekty pak Skupina dale zamysli financovat
z vytézkit Emise dluhopist.

Emitent s vysokou mirou pravdépodobnosti nikdy nebude vlastnikem realizovanych nemovitostnich
projekt. Ty budou ve vlastnictvi i¢elové zaloZenych spolecnosti, jako je tomu naptiklad v piipadé
projektti Stochov, Stochov-Honice a Dubi (jak jsou tyto definovany nize). Je mozné, Ze Emitent
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nebude mit zfizeno zastavni pravo k projektim (jak jsou blize popsany nize v ¢asti 4.1.1 pism. (i)
tohoto Zakladniho prospektu).

Skupina pak mimo jiné prostiednictvim spole¢nosti Energeticka vystavba s.r.o., ICO: 095 08 716, se
sidlem Rohacova 145/14, Zizkov, 130 00 Praha 3 (dale téz , Energeticka vystavba“) realizuje
vystavbu solarnich elektraren.

(i)  Soucasnda realitni éinnost

Osoby ze Skupiny ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu realizovaly jeden nemovitostni
projekt, a zamysli a ptipravuji realizaci Projektu Honice, Projektu Kladno (jak jsou tyto definovany
a bliZze popsany nize) zamétené na spolecensky udrzitelné nizkonakladové bydleni.

Skupina si klade za cil identifikovat a realizovat ptilezitosti s vysokym potencidlem ristu
a vynosnosti. Jednou z hlavnich strategii Skupiny je nakup nemovitosti, nasledna renovace, oprava
nebo pfestavba a nasledny prodej ¢i pronajem téchto nemovitosti.

Skupina planuje realizovat nemovitostni projekty ve snaze o dosazeni rovnovahy mezi
podnikatelskymi a ekonomickymi zajmy Skupiny (a tedy zajiSténi vynosu vlastniki dluhopisi)
a spolecenskou odpovédnosti spojenou s roli developera v oboru nemovitostni vystavby.

Nemovitostni projekty maji za cil byt zaméfeny na udrzitelnost a Setrnost k zivotnimu prostiedi,
nizkonakladovost a dostupnost. Skupina zamysli pfi realizaci nemovitostnich projektt vyuzit
technologie a prostiedky, které efektivne snizuji nasledné naklady uzivani nemovitosti. Nemovitostni
projekty budou realizovany s pfihlédnutim jak k modernim architektonickym trendim, tak
s respektem k okoli a komunité, v niz budou projekty realizovany.

Realitni projekty

Emitent je spole¢nosti zaloZenou 28. ¢ervna 2023. Emitent bude financovat prostiednictvim osob ze
Skupiny primarné projekty vystavby a renovace reziden¢nich nemovitosti na izemi Ceské republiky,
a to zejména provadéné formou:

a) vykupu pozemkd, jejich ptipadného zasitovani a nasledného prodeje;

b) vykupu nemovitosti a realizaci developerského projektu a nasledného prodeje v celku ¢i
po ¢astech; nebo

c) vystavby ¢i odkupu objektl a jejich nasledné revitalizace.

Pfi realizaci vySe uvedenych investic se Skupina bude zejména zaméfovat na co nejvyssi
ekonomickou efektivitu transakce. Osoby ze Skupiny proaktivné monitoruji a zkoumayji trh, pficemz
bude cilit na investice do nemovitosti, u nichZ lze dosahnout za vynaloZeni racionalnich naklada co
nejvyssiho vynosu pii zachovani kvality stavebnich praci provedenych na jednotlivych realitnich
projektech.

K datu tohoto Zakladniho prospektu Emitent planuje realizovat nize uvedené projekty. Emitent bude
ve vsech téchto projektech vystupovat v roli financujici osoby.

Projekt Stochov byl k dnesnimu dni financovan z vytézkd z Prvniho dluhopisového programu.
Z vytézki Emise dluhopisti planuje Skupina financovat Projekt Stochov, Projekt Kladno a dalsi
pripadné projekty Skupiny.

V piipadé, Ze by vytézek Emise dluhopisii nepostacil k financovéani realitnich projektd, zamysli
Skupina financovat projekty z vlastnich zdroju a/nebo z vytézkti Podlimitni emise ¢i za vyuziti
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bankovniho financovéani. Casovy horizont kazdého niZe uvedeného projektu je cca 1 az 3 roky, a to v
obdobi specifikovaném nize u kazdého ptislusného projektu.

1) Nemovitostni projekt ve Stochové — Vaclava Ulmana

Skupina ke dni vyhotoveni tohoto prospektu realizovala v obci Stochov, okresu Kladno, developersky
projekt, v ramci néjz vystavéla 3 rodinné domy (dale téz ,,Projekt Stochov*).

Projekt Stochov — Vaclava Ulmana byl uskute¢nén nakupem pozemku a naslednou vystavbou, ktera
i ptres svahovity charakter pozemku trvala 8§ mésicti. Vysledkem vystavby byl unikatni trojdim
s velikosti kazdého z domt 165 m? a dispozici 4+kk. Kazdy z domt je dopInén i zahradou o rozloze
60 m?. To vSe v dojezdové vzdalenosti 15 minut do Prahy.

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu vlastni rodinné domy spole¢nost Rezidence Stochov s.r.o.,
ICO: 180 15 506, se sidlem na adrese Véclava Ulmana 166, Honice, 273 03 Stochov, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 398400 (dale téz ,,Rezidence
Stochov). Spole¢nikem se 100 % podilem ve spole¢nosti Rezidence Stochov je Jan Lebl. Jan Lebl
je obchodnim partnerem pana Josefa Rizicky.

Trojdim byl zatazen do portfolia Spole¢nosti Rezidence Stochov pro dlouhodoby pronajem. Ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou pronajaty vSechny tfi domy.

Fotografie provedeni Projektu Stochov
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2) Nemovitostni projekt v Kladné — Dubi

Skupina ke dni vyhotoveni tohoto prospektu realizuje v obci Kladno, okresu Kladno, developersky
projekt, v ramci n&jz provadi vystavbu rodinného dvojdomu s dispozici 5+kk, rozlohou 114 m?,
rozdéleného do dvou podlazi. Dim bude vybaven tepelnym cerpadlem, koupelnovymi obklady a
sanitou, plovoucimi podlahami, interiérovymi a vstupnimi dvetmi (dale téz ,,Projekt Kladno®).

K domu patii rovnéz i parkovaci stani pro 2 vozy a vlastni zahrada o rozloze 150 m?.
Skupina planuje dokonéeni Projektu Kladno na mésic ¢erven 2025.

Vizualizace provedeni Projektu Kladno

3) Nemovitostni projekt ve Stochové — Honice
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Skupina ke dni vyhotoveni tohoto prospektu realizuje developersky projekt v obci Stochov, okres
Kladno, v ¢asti obce Honice, jehoz podstatou bude vystavba sedmnacti rodinnych domt a jejich
nasledny prodej, pfipadné prodej bytovych jednotek (dale téz ,,Projekt Honice*). Skupina o¢ekava
zahajeni vystavby v zaii 2025 a dokonceni stavebni ¢asti Projektu Honice v zati 2027.

Projekt Honice je realizovan prostfednictvim k tomu ucCelové zalozené spolecnosti
INVESTINGSAFELY s.r.0., ICO: 193 68 780, se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 385495 (dale téz
»INVESTINGSAFELY*®). Spole¢nikem s 60% podilem ve spole¢nosti INVESTINGSAFELY je Jan
Lebl. Jan Lebl je obchodnim partnerem pana Josefa Rizicky. Jan Lebl je jedinym spole¢nikem
spolecnosti LG Stavby, ktera bude z podstatné ¢asti zajistovat vystavbu Projektu Honice.

V okamziku vydani prospektu finalizuje Skupina vykup pozemkd pro ucely realizace Projektu
Honice.

Vizualizace a fotografie pozemku pro realizaci Projektu Stochov — Honice
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(ii)  Vystavba solarnich elektrdren

Spolecnost Energeticka vystavba se dale zamétuje na vystavbu solarnich elektraren (FVE). Realizace
projektll v ramci spole¢nosti Energeticka vystavba je financovana z Casti z podlimitnich emisi
dluhopisti spolecnosti Energeticka vystavba a Energetickd vystavba invest s.r.o., a to Energeticka
vystavba invest 10,8 % p.a. + protiinflacni bonus, ISIN CZ0003549263, Energeticka vystavba invest
12 % p.a. + protiinflacni bonus, ISIN CZ0003549289, a Energeticka vystavba invest 13,8 % p.a.,
ISIN CZ0003549271 (dale téz ,,Podlimitni emise*).

V ramci emise podlimitnich dluhopisti Energeticka vystavba invest 10,8 % p.a. + protiinflacni bonus,
ISIN CZ0003549271 o celkovém objemu 3.000.000 K¢, o jmenovité hodnoté 1.000.000 K¢, byly
k datu tohoto Zakladniho prospektu upsany 3ks dluhopisti o celkové jmenovité hodnoté 3.000.000
K¢.

V ramci emise podlimitnich dluhopisti Energeticka vystavba invest 12 % p.a., ISIN CZ0003549289
o celkovém objemu 10.000.000 K¢, o jmenovité hodnoté 500.000 K&, bylo k datu tohoto Zakladniho
prospektu upsano 6ks dluhopist o celkové jmenovité hodnoté 3.000.000 K¢.

V ramci emise podlimitnich dluhopist Energeticka vystavba invest 13,8 % p.a., ISIN CZ0003549263
o celkovém objemu 10.000.000 K&, o jmenovité hodnoté 100.000 K&, bylo k datu tohoto Zakladniho
prospektu upsano 54ks dluhopisti o celkové jmenovité hodnoté 5.400.000 K¢.

Spolecnost Energeticka vystavba se vyprofilovala ze tii technickych tymi, které se zabyvaly
instalacemi FVE od roku 2008. V portfoliu instalaci jsou standardni FVE na rodinnych domech, ale i
vétsi FVE na provoznich budovach a velké fotovoltaické farmy na volnych plochach. Realizované
instalace jsou na tizemi Ceské republiky, ale i v Némecku, Svycarsku, Rakousku, Polsku a na
Slovensku.

K financovani téchto projektti spolecnost Energeticka vystavba zvolila vyuziti formy Podlimitni
emise a umoznila tak zapojeni Sir$i vefejnosti investori se podilet na rozvoji inovativnich,
obnovitelnych a progresivnich technologii pfi vyrobé elektrické energie, ktera se v soucasné dobé
stava financné naroc¢nou.

Skupina nezamysli financovat jakékoliv své aktivity spojené s fotovoltaickymi elektrarnami
z vytézku Emise dluhopist.
4.1.2. Budouci ¢innost Emitenta a Skupiny

Skupina bude projekty v budoucnu realizovat prostfednictvim novych tuéelové zalozenych
spole¢nosti, pfipadné jiz existujicich projektovych spolecnosti uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu.
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Skupina se planuje zamétovat na realitni projekty spocivajici ve vystavbé ¢i rekonstrukei objektd pro
bydleni.

U projektu tykajicich se pozemku Skupina planuje kupovat pozemky zasitované i nezasitované,
nemovitosti (at’ jiz rodinné ¢i bytové domy), na nichz ¢i v nichz nasledné¢ bude realizovat
developerské projekty spocivajici bud’to v nové vystavbé projektovych nemovitosti, pfipadné
v rekonstrukci a revitalizaci stdvajicich nemovitosti pro ucely nasledného prodeje ¢i dlouhodobého
pronajmu.

Primarnim cilem Skupiny v8ak bude vystavba novych ¢i rekonstrukce stavajicich nemovitosti pro
ucely reziden¢niho bydleni. Skupina ma zamér provadét rezidenéni vystavu v souladu s principy
nizkonakladového, udrzitelného a ekologicky Setrného bydleni propojeného s respektem k lokalité,
V niz budou nemovitostni projekty vystavény. To v§e v rovnovaze s icelem podnikatelského projektu,
tj. realizace zisku, a tedy penéZnich prostiedku, které budou distribuovany mezi Vlastniky dluhopist.

Skupina planuje realizovat zisk riznymi zptsoby, vzdy v zavislosti na okolnostech konkrétniho
nemovitostniho projektu. Vedle stavajicich projekti vystavby rodinnych domu je jednou z moznosti
vystavba ¢i rekonstrukce nemovitosti, rozdéleni nemovitosti na jednotky a nasledného prodeje
jednotlivych jednotek jejich alokaci na nemovitostni trh.

Pokud bude mit Emitent dostatek finan¢nich zdrojti, mize také rozhodnout o tom, Ze vystavbu na
takovych pozemcich provede sam.

Skupina také zamysli vstoupit na trh s ndjemnim bydlenim, na némz hodla realizovat nakupy
nemovitosti.

Emitent se bude zamé&fovat na uzemi Ceské republiky.

4.1.3. Hlavni trh

Na Emitenta ptisobi kromé obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvi také
trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde Skupina hodla piisobit, predeviim trendy ovliviiujici
nabidku a poptavku na trhu bytovych a nebytovych prostor.

Na realitnim trhu v Ceské republice po¢inaje po¢atkem roku 2022 panuje trend pievisu poptavky nad
nabidkou vhodnych nemovitosti, coz souvisi s nékolika faktory, mezi néz patily napt. dostupnost
hypotec¢nich avért, nebo sniZzena mira vystavby ve velkych méstech a vyssi poptavka po investicnich
nemovitostech.

Primérné ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz od roku 2014 na vzestupu, pii¢emz nejvyssi
jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech. Skupina zamysli realizovat své projekty v hlavnim mésté
Praze a Stfedoceském kraji, jejichz trhy jsou uzce provazané, kdyz nizkd rozmanitost nabizenych
nemovitosti v Praze a rostouci ceny v hlavnim mésté nuti jeho obyvatele vyhledavat nemovitosti také
ve stiednich Cechach ve méstech jako Kladno, Beroun, P¥ibram nebo Mélnik.!

Mimo jiné i vySe uvedeny faktor provazanosti s prazskym trhem vede k zvySovani poptavky po
rodinnych domech ve stiedo¢eském kraji, ke kterému dochazi od roku 2015. Rist poptavky pak vedl
I K ristu cen rodinnych domt. Mezictvrtletné se v prvnim ¢tvrtleti roku 2024 cena za metr ¢tverecni

Kurzy.cz. Ceny nemovitosti s létem opét rostou. Za vyprodejem je nutné vyrazit do regionti. Dostupné online:
https://www.kurzy.cz/zpravy/733050-ceny-nemovitosti-s-letem-opet-rostou-za-vyprodejem-je-nutne-vyrazit-

do-regionu/
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zvysila o témef 3500 korun na 68.856 korun. Naopak u bytd byl v prvnim ¢tvrtleti roku 2024
zaznamenan mirny pokles ceny, kdy se cena za metr Stvereéni snizila na 76.000 korun.2,

Na zacatku roku 2024 zaznamenal Stfedocesky kraj nejvyssi aktivitu ve vystavbé rodinnych domd.
Stabilizace cen stavebnich materialti pozitivn¢ ovlivnila naklady spojené s vystavbou vlastniho
bydleni, coz vedlo k nariistu stavebni ¢innosti v tomto regionu.’

Béhem ctvrtého ctvrtleti roku 2024 doslo na Ceském nemovitostnim trhu k dal§imu ristu cen
prodanych bytd, konkrétng stouply meziro¢né o 5,8 % na 110.100 K& za metr ¢tvereéni.*

Zejména v Praze pak zajem o nové byty v zistaval v roce 2024 vysoky. Developeti za prvni tii
ctvrtleti prodali celkem 4 220 novych bytl, coz predstavuje mezirocni nardst o 81 %. Ve tietim
ctvrtleti se prodalo 1 200 novych byti, coz je o 21,21 % vice nez ve stejném obdobi ptredchoziho
roku. Cena za metr ¢tvereéni nabizeného bytu mezic¢tvrtletné mirné vzrostla o 300 korun, avsak stale
zistavéa pod Grovni zaznamenanou na konci prvniho &tvrtleti.®V roce 2024 ziistivaji primémé ceny
nemovitosti u developerskych projekt v Praze relativné stabilni. Primérna cena se pohybuje kolem
140 tisic. Celkové tempo riistu cen je piiblizné 0,9 % roéné.

Podle posledniho &étvrtletniho Indexu cen rezidenénich nemovitosti (House price index, HPI) v Ceské
republice, zvefejnéného Eurostatem, byl zaznamenan mirny narust ve tfetim kvartalu roku 2024
ve srovnani s predchozim étvrtletim.” V meziroénim srovnani viak byl v Ceské republice zaznamenan
vzestup indexu cen reziden¢nich nemovitosti o pfiblizné 5,8 %. Tuto informaci rovnéz poskytl
Eurostat ve své vyse zminéné tabulce dat Indexu cen rezidenénich nemovitosti podle &tvrtleti.®

V roce 2024 se index kupni sily v Ceské republice zlepsoval diky kombinaci riistu realnych mezd
a poklesu inflace. Po zohlednéni inflace vzrostly redlné mzdy v roce 2024 0 4,2 %, coz naznacuje, ze
kupni sila stale roste. Tento vyvoj podporuje zvySenou financni stabilitu domacnosti a pozitivné
ovliviiuje spotiebitelské chovani.® Zatimco v roce 2023 dosahovala inflace hodnoty 10,7 %, v roce
2024 se inflace vyrazné snizila na 2,4 %. Inflace v anoru 2025 c¢inila 2,7 %, coZ se blizi

2Ceské noviny. Ceny stardich nemovitosti zadaly opét rist, meziétvrtletné o dvé procenta. Dostupné online:
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2508611

3Kurzy.cz. Ceny domi, bytii i pozemkil v Cesku zaginaji opét rist. Uz na nic nedekejte, radi experti (CSOB
Index bydleni). Dostupné online: https://zpravy.kurzy.cz/768338-ceny-domu-bytu-i-pozemku-v-cesku-
zacinaji-opet-rust-uz-na-nic-necekejte-radi-experti-csob-index/

% Deloitte. Deloitte Real Index. Dostupné z: https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-
estate/collections/real-index.html

Kurzy.cz. Zajem o nové byty v Praze nepolevuje https://zpravy.kurzy.cz/786509-zajem-0-nove-byty-v-praze-
nepolevuje-prodeje-vzrostly-0-81-procent-ceny-nabizenych-bytu-stagnuji/

®Deloitte. Deloite Develop Index. Dostupné online: https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-
estate/articles/cze-develop-index.html

"Eurostat. Index cen reziden¢nich nemovitosti podle &tvrtleti. Dostupné online:
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/PRC_HPI_Q_ custom_1362649/default/table?lang=en&book
markld=f477116d-28fc-4d0e-95cc-49f38cf64e20

8Tamtéz

9Cesky statisticky ufad. Indexy spotiebitelskych cen - inflace - unor 2025. Dostupné z:
https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-unor-2025
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dvouprocentnimu cili stanovenému Ceskou narodni bankou. coz by mohlo znamenat znovu oZziveni

realitniho trhu.101

Ve ¢étvrtém étvrtleti roku 2024 pokracoval riist cen byti napii¢ Ceskem. Po roce obdobi poklesu cen
vzrostly ceny byt jiz pocétvrté v tfadé. Tento vyvoj potvrzuje, Ze trend rustu cen, podpoieny
snizovanim urokovych sazeb, odeznénim vysoké inflace a poklesem cen energii, nadale pokracuje.
Rostouci poptavka nyni znovu tla¢i ceny bytil vzhiiru.*?

V minulych letech se k tomuto trendu ptidala také skutecnost nedostatku kvalifikované pracovni sily
a vyrazné zvyseni cen stavebnich materiali a zpozdéni jejich dodavek. Index stavebni produkce (ISP)
dle dat dostupnych v zaii roku 2024 meziro¢né poklesl o 7,1 %, 1ze pfedpokladat, ze poklesovy trend
bude nadale pretrvavat.t® .

Pokud jde o stavebnictvi, stavebni produkce byla v lednu roku 2025 mezimési¢né nizsi o 1,2 %.
Stavebni vyroba v lednu ale meziroéné vzrostla o0 8,2 %.. Produkce v pozemnim stavitelstvi se
zvysila 0 8,7 % a inzenyrské stavitelstvi meziro¢né vzrostlo 0 6,9 %."

Orienta¢ni hodnota staveb, na které bylo v lednu roku 2025 vydano stavebni povoleni, dosahla
28,7 mld. K¢ a meziro¢né klesla o0 28,7 %.

V lednu roku 2025 bylo zahajeno 2.553 bytl, coz je o téméf polovinu méné oproti meziroénimu
srovnani. Naopak dokoné&eno bylo pouze 1.260 bytl, meziroéné o 41 % méng.t®

Stavebni produkce podle udajii Eurostatu v srpnu 2024 v EU27 meziro¢né klesla o 0,8 %.°
4.2. Organizaéni struktura
4.2.1. Skupina

Jedinym spoleénikem Emitenta je spole¢nost Energeticka vystavba holding s.r.o., ICO: 194 42 211,
se sidlem Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 386671 (dale téz ,,Holding* nebo ,,EV Holding).

Emitent je soucasti skupiny prostfednictvim propojenych osob, viz nasledujici schéma.

10 Cesky statisticky Gfad. Indexy spotiebitelskych cen - inflace - tinor 2025, Dostupné z:
https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-unor-2025

UCesky statisticky Gfad. Priimérna roéni mira inflace v letech 1998 - 2024. Dostupné z:
https://csu.gov.cz/prumerna-rocni-mira-inflace-v-letech-1998-2023

12Deloitte. Deloitte Real Index. Dostupné z: https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-
estate/collections/real-index.html

BCesky statisticky Gfad. Stavebnictvi — zafi 2024. Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-
informace/stavebnictvi-zari-2024

14 Cesky statisticky ufad. Stavebnictvi — leden 2025. Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/stavebnictvi-
leden-2025

15 Tamtéz

16 Tamtéz
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Skupinou (dale téz ,,Skupina®) se pro ucely tohoto Zakladniho prospektu rozumi spole¢nosti, které
jsou soucasti vySe uvedené organigramu. Soucésti Skupiny se v budoucnu mohou stét spolecnosti, ve
kterych bude mit ptimy nebo neptimy majetkovy podil Emitent, Holding, nebo spoleéné Josef Ruzicka
aJan Lebl, jakozto neptimy skuteény vlastnik Emitenta. Pro vylou¢eni veskerych pochybnosti Emitent
uvadi, ze spoleCnosti, v nichz ma ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu podil Emitent, Josef
Rizicka nebo Holding, a nejsou soucasti vyse uvedeného organigramu, nejsou soucasti Skupiny, jak
je definovana pro ucely tohoto Zakladniho prospektu. Ke dni zpracovani Zakladniho prospektu neni
Emitent ovladajici osobou zadné spolecnosti. Emitent miize v budoucnu ziskat obchodni podil

Vv jakékoliv vysi v jinych nez vyse zminénych spole¢nostech, které se tak stanou soucasti Skupiny.

Soucasti Skupiny je také Jan Lebl, jenz vlastni 60% obchodni podil v projektovych spolecnostech,
prostiednictvim nichz byl realizovan Projekt Stochov. Jan Lebl je obchodnim partnerem pana Josefa
Ruzicky. Pro vylouceni pochybnosti Emitent uvadi, ze zadna spolec¢nost, existujici ¢i v budoucnu
zalozena, jejimzZ spolecnikem bude Jan Lebl, neni soucasti skupiny, ledaze by tato spolecnost byla
zalozena nebo vlastnéna spolecné Janem Leblem a Josefem Ruzickou. Ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nemaji Josef Rizicka a Jan Lebl uzavienou Zzddnou dohodu ¢i smlouvu

upravujici jejich vzajemné vztahy

Emitent ptedpoklada, ze Skupina bude rozsifovana o jednotlivé spoleCnosti, prostiednictvim kterych
budou realizovany budouci projekty Skupiny. Takto zalozené spolecnosti budou zpravidla ovladany
bud’to Holdingem, pfipadné Emitentem. Emitent v8ak ptedpoklada, ze ucelové zalozené projektové
spolecnosti budou zakladany na identické horizontalni Grovni skupiny jako Emitent jako tzv. sesterské
spolecnosti.
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4.2.2. Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Emitent je uceloveé zalozenou spole¢nosti pro potieby Emise. Emitent je pln€ zavisly na subjektech ve
Skuping. Je tomu tak zejména proto, Ze Emitent bude prostfednictvim vnitroskupinového financovani
poskytovat uvéry a zapijcky osobam ve Skuping, at’ jiz existujicim tak noveé zalozenym, které budou
zfizeny pro Ucely realizace projekti zamyslenych Skupinou.

Pro ucely tohoto Zakladniho prospektu nize predkladd Emitent informace o finan¢ni situaci projektové
spolecnosti INVESTINGSAFELY.

Finandéni situace spoleénosti INVESTINGSAFELY

Emitent uvadi, Ze spoleCnost INVESTINGSAFELY je 1céelové zalozenou spole¢nosti,
prostfednictvim které bude realizovan Projekt Stochov.

Spole¢nost INVESTINGSAFELY disponuje zakladnim kapitalem ve vysi 200.000 K¢, a aktivy ve
vysi 32.033.000 K¢ kdy ze zapujéek poskytnutych Emitentem, v ramci kterych byly spoleénosti
INVESTINGSAFELY distribuovany vytézky emisi dluhopist na zakladé Prospektu 2023, zakoupila
pozemKky v katastralnim izemi Honice pro ucely realizace Projektu Honice. Bilanéni suma spolec¢nosti
INVESTINGSAFELY ¢ini ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu 32.033.000 K¢.

Vybrané ucetni udaje spolec¢nosti INVESTINGSAFELY ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu jsou ptilozeny na dalsi strané. Pro vylouceni veskerych pochybnosti Emitent uvadi, ze tidaje
uvedené na dal§i strané nejsou ovéfeny auditorem. Udaje jsou uvedeny v tisicich korun &eskych.

24



Energeticka vystavba finance s.r.o. ZAKLADNI PROSPEKT

a) AKTIVA
k 17. prosinci 2024
CELKEM 32033
Stala aktiva 27 060
Obézna aktiva 4973
b) PASIVA
k 17. prosinci 2024
CELKEM 32033
Vlastni kapital celkem 166
Cizi zdroje 31.867

4.2.3. Udaje o trendech

ProhlaSeni o tom, Ze nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta a finan¢ni
vykonnosti Skupiny

Emitent je ucelové zalozend spolecnost vznikld dne 28. ¢ervna 2023. Emitent ke dni vyhotoveni
Zakladniho prospektu sestavil u€etni zaveérku ke dni 31. prosince 2023, kterou overtil Auditor.

Od zalozeni Emitenta nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k zadné
vyznamné zmén¢ finan¢ni vykonnosti Skupiny.

Spole¢nost Energeticka vystavba finance pak v navaznosti na emise na zakladé Prospektu 2023
poskytla spole¢nostem ve skupiné zapujcky v celkové vysi 40.510.000 K¢, pticemz 31.510.000 K¢
spole¢nosti INVESTINGSAFELY a 9.000.000 K¢ spole¢nosti Vystavba Praha Ujezd.

(dale téz ,,Zapujcéky SPV*).

Spolecnost INVESTINGSAFELY uzaviela dne 9. kvétna 2024 rdmcovou smlouvu o zaptjcce se
spolecnosti Elite Development s.r.0., ICO: 215 31 021, se sidlem na adrese Dlouha 715/38, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 403306 (dale téz ,,Elite Development* a ramcova smlouva o zapijcce jako ,,Ramcova

zapujcka®), na zakladé které mize INVESTINGSAFELY cerpat zapujcku az do vyse 35.000.000 K¢.
Projekt Ramcové zapijcky neni v dobé vyhotoveni Zakladniho prospektu aktivné vyuzivan.

4.2.4. Prognézy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.

5. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi DIuhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem, véetné jeho pripadnych
dodatkti, a Kone¢nymi podminkami piislusné Emise dluhopist, jako celkem. Informace, které Emitent
Vv této kapitole 5. ,, Rizikové faktory * predklada ptipadnym zajemciim o koupi Dluhopist ke zvazeni,
jakoz i dal$i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho ptipadnych dodatki),
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by mély byt kazdym zijemcem o koupi Dluhopisi peclivé zvazeny pied u€inénim rozhodnuti
0 investovani do Dluhopist.

Nékup a vlastnictvi Dluhopisti jsou spojeny s tfadou rizik, z nichz ta, kterd Emitent povazuje
za vyznamna, jsou uvedena niZe v této kapitole 5. ,, Rizikoveé faktory “. Uvedené rizikové faktory jsou
v kazdé samostatné kategorii fazeny sestupné dle vyznamu. Nasledujici popis rizikovych faktort
nenahrazuje jakoukoliv odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek nebo
podminek uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neomezuje jakékoli prdva nebo zavazky
vyplyvajici Z emisnich podminek a v zddném ptipad¢€ neni jakymkoli investicnim doporuc¢enim.

Jakékoli rozhodnuti zajemct o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na informacich
obsazenych v tomto Zakladnim prospektu, jeho pfipadnych dodatcich a Konecnych podminkach
pro ptislusné Emise dluhopist, jako celku, na podminkéch nabidky Dluhopisii, a pfedev§im na vlastni
analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené piipadnym nabyvatelem Dluhopisti.

5.1 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta
5.1.1. Rizika v oblasti realitniho trhu

Na Emitenta piisobi v souwvislosti s jeho cinnosti nize uvedend rizika v oblasti realitniho trhu, kterd
v§echna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim
Jjmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Skupiny, respektive projektovych spolecnosti, na
realitnim trhu. Jedna se predevsim 0 riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup
nemovitosti ¢i podilii na nich je slozitou a dlouhodobou zaleZitosti, kterd zpravidla trvad nékolik
meésicl. V ptipadé neptiznivé situace narealitnim trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského
rozhodnuti hrozi, Ze Skupina nebude schopna prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za
takovou cenu, aby generovala vynos nutny pro splaceni zavazka Emitenta vyplyvajicich z Emise
dluhopist. V krajnich pfipadech mize byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. To mulize
na strané Skupiny vést ke snizeni vynosi a nasledné ke snizeni zisku, coz mize ovlivnit schopnost
Emitenta splacet zavazky vyplyvajici z Emise dluhopis.

Riziko Skupiny postavené na obchodni spolupraci (riziko vysoké)

Skupina je zaloZzena na obchodni spolupraci pana Josefa Ruzi¢ky a pana Jana Lebla. Neni tak
zastfeSena holdingovou spole¢nosti a nevykazuje znaky standardni holdingové struktury zalozené na
prvcich ovladani. To se odrazi ve zvySené mife rizika ptipadného rozchodu obchodnich partnert, ktefi
nejsou sdruzeni v obchodni spole¢nosti, a jejich pfipadny rozchod miize ohrozit fungovani Skupiny a
realizaci jednotlivych projektu.

Sohledem na to, Ze statutarnim organem projektovych spolecnosti je pan Jan Lebl, zatimco
statutarnim organem a jedinym spole¢nikem Emitenta je pan Josef Razicka, mize tato skutecnost
ohrozit vymahatelnost Gvért poskytnutych Emitentem projektovym spole¢nostem, coZz muze vést
k neschopnosti Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist., celkova vyse ¢astky poskytnuté Emitentem
spole¢nostem ze Skupiny je 40.510.000 K¢.

VAR

V ptipadé rozchodu pana Jana Lebla a pana Josefa Ruzicky pak mize byt ohroZzeno také fizeni
jednotlivych projektti, kdy Skupina nebude mit kontrolu nad projektovymi spolecnostmi

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu nemaji Josef Razicka a Jan Lebl uzavienou zadnou dohodu
upravujici vzajemné vztahy.
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Riziko spojené s nesplnénim predpokladii z pripravné faze projekti (riziko stiedni)

Skupina ptfed schvalenim tohoto Zakladniho prospektu jiz zahgjila v ptipadé Projektu Honice vykup
pozemki, ktery v dob¢€ vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu finiSuje, a zah4jila nékteré ptipravné
prace na projektech, které jsou v tomto Zakladnim prospektu popsany. Piipravné faze spocivaji
predevsim v piedbézné kalkulaci (rozpoctech) a vizualizaci Projektu Honice Pokud se tyto predb&zné
kalkulace a/nebo vizualizace zméni, nebude mozné piislusné projekty uskutecnit, nebo je bude mozné
uskutecnit pouze pfi vynalozeni vyssSich nez odhadovanych vstupnich nakladd. Totéz plati ohledné
odmény dodavatelt vybranych pro dokonceni nebo realizaci budoucich projektti. To mize na strané
Skupiny vést ke snizeni vynosi a snizeni zisku, coz by mohlo negativné ovlivnit schopnost Emitenta
splacet zavazky vyplyvajici z Emise dluhopist.

Riziko pohybu cen nemovitosti (riziko stFedni)

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak budou projektové spolecnosti ze Skupiny
podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz
nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Skupiny oproti cené, ktera byla
prisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, to miize na strané¢ Skupiny vést ke snizeni vynost
a snizeni zisku, coz by mohlo negativné ovlivnit schopnost Emitenta splacet zavazky vyplyvajici
z Emise dluhopist. V roce 2024 zacaly nabidkové ceny nemovitosti mirn€ rust, vyraznéj$i rdst cen
se ocekava v nasledujicich letech z diivodu pomalé vystavby. Situaci na trhu nemovitosti ovlivituje
nastaveni urokovych sazeb hypoték. Realizované trokové sazby novych hypoték v roce 2024 klesaji,
kdy v lednu 2024 realizované urokové sazby byly v priméru ve vysi 5,60 % a v zati 2024 klesly
na pramérnou vysi 5,05 %.!" Emitent nezaznamenal prudké snizeni poptavky po nemovitostech, aviak
kdyby k propadu poptavky doslo, muize se to na strané Skupiny projevit nizsi ziskovosti projekti, do
kterych bude Emitent investovat, piipadné jiz investoval.

Riziko zmény bankovni uvérové politiky (riziko stFedni)

Skupinu muze ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti ivérovani nemovitostnich objektl. Jedna
se zejména o riziko zvySovani hypoteCnich sazeb (k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu je
dvoutydenni repo sazba CNB ve vysi 3,75 %)a zmén dalsich parametrii hypote&nich Gvéri. Hypoteéni
trh je ovliviiovan nastavenim parametrti pro hypoteéni uvéry Ceskou narodni bankou, zejména
urokovymi sazbami, které bankovni rada od prosince roku 2023 postupné snizuje. Praimérna hypote¢ni
sazba stale klesala, a tak v zafi 2024 dosahla 4,95 % a je nejnizsi od Eervna 2022.!8 Banky a stavebni
spofitelny v CR poskytly v tinoru 2025 hypoteéni Gvéry za 25,47 miliardy K&, coZ je proti lednu narast
0 2,89 miliardy. Meziro&ni riist zpomalil ze 74 % v lednu na 61 %. Urokové sazby novych avéra klesly
na 4,72 procenta z lednovych 4,78 %. Tato data vyplyvaji z Hypomonitoru Ceské bankovni asociace.™®
Klesajici irokové sazby zlepsuji dostupnost financovani pro kupujici, cozZ mize podpofit poptavku po
nemovitostech. Prodavajici na tento trend mohou reagovat zachovanim nebo mirnym zvysenim cen v
pripadé zvyseného zajmu kupujicich. V ptipadé, ze Emitent, popt. Skupina a nenalezne vhodného
kupce pro své nemovitosti, a takovou nemovitost tak s dostatenym ziskem neprodd, muze dojit k

7CBA Monitor. Primérné trokova sazba novych hypoték. Dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/statistika/prumerna-urokova-sazba-novych-hypotek
BTamtéz

19 ¢BA Hypomonitor. Online. Www.cbamonitor.cz. 2025. Dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-hypomonitor
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situaci, kdy nebudou Emitent, resp. Skupina schopni pokryt ze svych piijmt ndklady na svou ¢innost,
coz muize vést k hospodaiské ztraté a v koneéném dusledku k tipadku. Tato negativni situace bude mit
vliv na osoby ze Skupiny splatit své zavazky z tivéri/zapijcek vici Emitentovi.

Riziko absence nalezeni a ziskani projektu generujicich zisk potiebny k vyplaceni vynosi
Z dluhopisi a splaceni dluhopisi (riziko stiedni)

Nemovitostni projekty jsou vzdy zavislé na stietu nabidky a poptavky, pfiCemz tyto jsou urCovany
vnéjsimi faktory spojenymi s trznimi riziky. Naptiklad v pfipadé nepfedvidaného poklesu ceny
nemovitosti nemusi dojit k realizaci zisku osob ze Skupiny v ramci jednotlivych projekti. To by
ohrozilo schopnost Emitenta splacet Dluhopisy.

Riziko pripadné nemoZnosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost (riziko stiedni)

Riziko spocivd v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muize zplsobit problém
S hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V piipadé¢ dlouhodobého vypadku poptavajicich
muiZe mit tato skutenost negativni vliv na Skupinu, na jeji platebni schopnost a zprosttedkované pak
na schopnosti Emitenta plnit své dluhy z Dluhopisu.

Riziko rustu porizovacich nakladi a poklesu vynosi (riziko stiedni)

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladii a nakladii rekonstrukce, jako
je napt. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na vystavbu, naklady na rekonstrukei (stavebni upravy,
architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finan¢ni ndklady. Tyto naklady se mohou v case
ménit a piekrogit planovany rozpodet. Dle udajii Ceského statistického ufadu meziro&ni nartist cen
stavebnich praci a dél v 2. ¢tvrtleti 2024 proti 1. ¢tvrtleti 2024 zaznamenal rtst 0 0,5 % (v 1. étvrtleti
2023 vzrostly rovnéz 0 0,5 %).%° Toto navyseni se nepiiznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho
projektu. To miZe na strané Skupiny vést ke zvySeni nadkladli a nasledné¢ ke snizeni zisku
a Vv konec¢ném diisledku opét k neschopnosti Emitenta plnit své dluhy z Dluhopisti.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (riziko stiedni)

V piipadé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti 1ze projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni muze zdrzet projekty osob ze Skupiny, piipadné je zcela zastavit.
V dtsledku toho mohou byt ohroZeny budouci planované vynosy z hemovitostnich projekti osob ze
Skupiny. To mize na strané Skupiny vést ke snizeni vynosu a nasledné ke snizeni zisku, a v kone¢ném
disledku k neschopnosti Emitenta plnit své dluhy z Dluhopisi. VSechny konkrétni vySe uvedené
projekty Skupiny jsou k datu tohoto Zakladniho prospektu v pocatecni fazi ptiprav a dosud nebylo
vydano zadné vefejnopravni povoleni.

Riziko platebni neschopnosti subjekti financovanych z Dluhopisi (riziko stiedni)

S investovanim do nemovitostnich projektl je spojena zavislost Emitenta na platebnich schopnostech
subjekttl financovanych z Dluhopist. V ptipadé, Ze tak nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani
financovanych subjektd, je mozné, ze financované subjekty nebudou schopné splacet své zavazky vuci
Emitentovi, coz bude mit za nasledek, Ze Emitent nebude schopen dostat svym zavazkim z Dluhopist.
Skutecnost, ze nemovitostni projekty (respektive samotné nemovitosti) nebudou piimo vlastnéné

2K urzy.cz. Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich dél a indexy nakladii stavebni vyroby - &tvrtletni
Casové fady - 2. Ctvrtleti 2024. Dostupné z: https://zpravy.kurzy.cz/780431-indexy-cen-stavebnich-praci-
indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby/https://zpravy.kurzy.cz/780431-indexy-cen-
stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby/
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Emitentem, ale ucelové zalozenou spolecnosti, pfiCemz je mozné, ze ani tato uceloveé zalozena
spolecnost nemusi byt ovladana ovladajici osobou Emitenta, tj. Josefem Ruzi¢kou. Ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu se jedna o spole¢nost INVESTINGSAFELY a Vystavba Praha Ujezd.
Tato skutecnost zhorSuje vymahatelnost pohledavky Emitenta za takovou spolecnosti, kdyz Emitent
(tedy také neptimo Vlastnici dluhopisti) bude zavisly na jeji platebni schopnosti (resp. neschopnosti).

Riziko zatiZeni majetku subjekti financovanych z Dluhopisii pravy tietich osob (riziko stiedni)

Majetek spolecnosti financovanych z Dluhopist mtize byt zatizen pravy tietich osob, které mohou mit
vliv na pfipadnou dobytnost pohledavek Emitenta za takovymi spolecnostmi.

Majetek spolec¢nosti INVESTINGSAFELY (pozemek parc. ¢. 190/5 v k. . Honice, v ramci Projektu
Stochov), je zajistén zastavnim pravem ve prospéch spole¢nosti Elite Development, a to aZ do vyse
35.000.000 K¢. Jedinym spole¢nikem spolecnosti Elite Development je pan Josef Ruzicka.

Existence zastavniho prdva mtize mit vliv na pripadné uspokojeni Emitenta, jakozto véfitele
spolecnosti INVESTINGSAFELY, nebot’ spole¢nost INVESTINGSAFELY neeviduje zadny jiny
majetek nez nemovitosti, které jsou zatizeny zastavnim pravem. Tim je dobytnost pohledavek
Emitenta sniZena.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti (riziko nizké)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Skupina spravné neodhadne vynosovy
potencial lokality vzhledem k investi¢cnimu zdméru, mize byt obtizné postavené nemovitosti ispésné
pronajmout ¢i prodat. To mlze na strané Skupiny vést ke snizeni vynosl z provozni €innosti a
nasledn¢ ke sniZeni zisku, coz by mohlo negativné ovlivnit schopnost spole¢nosti ze Skupiny plnit své
zévazky vici Emitentovi, ¢imz by doSlo ke snizeni vynosii z financni Cinnosti (tj. zapujcek
poskytovanych projektovym spoleénostem Emitentem ve Skuping). To by zasadné ovlivnilo
schopnost Emitenta splacet zavazky vyplyvajici z Emise dluhopisi.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu je zdmérem Emitenta financovat nemovitostni projekt
Projekt Honice, a ptipadné dalsi nastavajici projekty SkupinyV Praze a blizkém okoli, tj. Sttedoceském
kraji, pfi¢emz s ohledem na nizkou rozmanitost nabidky nemovitosti v Praze a Stiedoc¢eském kraji%,
a dale také na provazanost téchto trhl, vyhodnocuje Emitent, resp. Skupina, riziko jako nizké.

Riziko schvalovacich procesu (riziko nizké)

Riziko z pohledu schvalovacich procest predstavuji zmeény souvisejici s digitalizaci stavebniho fizeni
ucinné od 1. Cervence 2024. K datu vydani tohoto Prospektu se stile vyskytuji komplikace
s funkcionalitou informacnich systému spjatych s prechodem k digitalnimu stavebnimu fizeni
a jakakoliv i docasna zavada, vypadek ¢i porucha téchto systému mohou mit negativni dopad
na stavebni zaméry a developerské projekty Skupiny.?? K datu tohoto Prospektu vSak Skupina
vzhledem k nacasovani dal$ich projektti aktualné nema s digitalizaci stavebniho fizeni Zadné konkrétni
potiZe.

5.1.2. Rizika spojena s podnikatelskym ui¢elem Emitenta

Na Emitenta puisobi v souvislosti s jeho ¢innosti nize uvedena rizika spojend se zapijjckami ¢i uvéry
ve Skupiné, kterd vSechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vypldacenim vynosu z Dluhopisii

2Kurzy.cz. Rezidenéni nemovitosti: Poptavka v Praze lame rekordy. Dostupné online:
https://www.bydlet.cz/789223-rezidencni-nemovitosti-poptavka-v-praze-lame-rekordy/

2(eské noviny. Stanjura: Uprava k digitalizaci stavebniho fizeni bude brzy hotova. Dostupné z:
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2575548
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a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:
Riziko spolecnosti s kratkou historii (riziko vysoké)

Emitent ptisobi na trhu pouze kratce, spolecnost vznikla 28. cervna 2023. Potencialni navratnost
investice do Dluhopisti tak neni podpoiena dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky. V
disledku nedostatecnych zkuSenosti mize dojit k ucinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti,
ktera mohou mit za nasledek niz$i nez planované hospodaiské vysledky Emitenta v souvislosti
S planem financovat nemovitostni vystavbu provadénou projektovymi spole¢nostmi. To miize vést na
strané Skupiny k niz§im nez planovanym vynosim, pfipadné k vy$s§im nez planovanym provoznim
nebo finanénim nakladim, a tim ke snizeni zisku. To mtze negativné ovlivnit schopnost spole¢nosti
ze Skupiny plnit své zavazky viici Emitentovi, coz by zasadné ovlivnilo schopnost Emitenta splacet
zavazky vyplyvajici z Emise dluhopist.

Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji (riziko vysoké)

Emitent v souCasné dob¢ nemé dostatek vlastnich zdrojii na splaceni Dluhopist, které predpoklada
vydat. VySe vlastnich zdroji k datu Zakladniho prospektu ¢ini 10.000 K¢. Piedpokladana vyse
Dluhopisového programu je 300.000.000 K¢. Emitent pak realizoval prvni dluhopisovy program na
zakladé Prospektu 2023, na zakladé né&jz upsal dluhopisy o celkovém objemu 43.900.000 K¢. Nebude-
li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti véetné dalSich dluhti vyplyvajicich z
Dluhopist, budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné
dalsich dluhti vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou. V piipad¢, ze nedojde k naplnéni vynosovych
oc¢ekavani Emitenta a projektl, které budou osoby ze Skupiny realizovat, nebude Emitent schopen
dostat svym zavazktim z Dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné (riziko vysoké)

Emitent planuje finan¢ni prostifedky ziskané emisi Dluhopist vyuzit k poskytovani uvért a zaptjcek
spole¢nostem ve Skupiné. Konkrétni spole¢nost, ktera od Emitenta takové financovani obdrzi, mtize
prostiedky pouzit pro financovani provoznich a investicnich vydaji, zejména investic do
nemovitostnich a developerskych projektt. Splaceni dluhii vi¢i Emitentovi je poté zavislé na
podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich konkrétni spole¢nosti ze Skupiny. Emitent tak
bude nepifimo celit rizikiim podnikani spolecnosti ve Skupiné. Niz§i, nez planované vynosy
spolecnosti ve Skupiné mohou vést na stran¢ Emitenta ke sniZzeni vynosii z financni Cinnosti
(tj. vynosovych urokt) a snizeni zisku. V piipadé€, Ze podnikani Skupiny nebude Gspésné, a jednotlivé
projektové spolecnosti nebudou schopny realizovat zisk, je tim Emitent vystaven riziku nesplaceni
jistiny zapujcek poskytnutych Emitentem projektovym spolecnostem. Tim je pak zprostfedkované
ohrozena také moznost splacet zavazky Emitenta vuci Vlastnikiim dluhopistu.

Planovana cinnost Emitenta bude zahrnovat poskytovani financovani formou uvért ¢i zapijcek
spole¢nostem ve Skuping, tj. zejména spole¢nosti INVESTINGSAFELY. Nelze ptesné usoudit, jaké
vysledky hospodateni a finan¢ni kondici budou mit spolec¢nosti ze Skupiny, jimz Emitent poskytne
uveér ¢i zapujcku. Finandni a hospodarska situace Emitenta a jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopist
budou vtomto rozsahu zavislé na finan¢ni a hospodaiské situaci financovanych spole¢nosti ze
Skupiny a jejich schopnosti plnit své dluhy vici Emitentovi fadné a vcas. Piipadné snizeni finanéni
vykonnosti spolecnosti ve Skuping, a to zejména téch, jez by pfijaly avér ¢i zapujcku od Emitenta,
muze vést k snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy viici Emitentovi a nasledné ke snizeni schopnosti
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje Emitent pohledavky vuci spolecnostem
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ve Skupiné ve vysi 40.510.000 K¢.
Riziko likvidity (riziko vysoké)

Emitent je ucelové zaloZenou spolecnosti, ktera bude poskytovat formou uveéri a zapljcek
vnitroskupinové financovani osobam ze Skupiny. Osoby ze Skupiny mohou celit riziku nedostatku
likvidity, pti¢emz v ptipadé€ zpozdéni hrad splatnych dluhi, napt. vii¢i dodavateltim stavebnich praci,
v dusledku nedostatku likvidnich prostfedki miize dojit k naruSeni obchodnich vztahii a ztraté
obchodnich partnert, pfipadné k penalizaci a zvySenym nakladiim Skupiny. To mtize vést ve Skupiné
ke zvyseni provoznich nakladt (tj. nakladd na penalizaci a hledani novych obchodnich partnertt), a
tim ke snizeni zisku jednotlivych nemovitostnich projektid, ¢imz by sekundarné byla ohrozena taka
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisii.

Splaceny zakladni kapital Emitenta je 10.000 K¢. K datu Zakladniho prospektu eviduje Emitent
zévazky vici vlastnikim Vydanych dluhopist ve vysi 43.900.000 K¢. Vyse penéznich prostiedkl na
u¢tu Emitenta ¢ini k datu Zakladniho prospektu 10.000 K¢&. K datu prospektu je tedy riziko likvidity
Emitenta vysoké a riziko se muze jesté zvySovat v souvislosti s ¢innosti Skupiny.

Vzhledem k piedpokladané budouci zavislosti Emitenta na spole¢nostech ze Skupiny, kterym Emitent
hodla poskytovat vytézek z Dluhopist, bude jeho likvidita ovlivnéna zejména solventnosti a likviditou
ostatnich spolecnosti ze Skupiny.

K datu Zakladniho prospektu existuji na urovni Skupiny nasledujici podstatné dluhy:

(i)  dluhy z prvni emise Emitenta na zakladé¢ Prospektu 2023, a to emise Energeticka vystavba
finance 10 % p.a. CZ2028, ISIN CZ0003557290, v celkové hodnoté ke dni emise ve vysi
16.000.000 K¢ a prirostlych trokt, s dobou splatnosti 7. inora 2029;

(if)  dluhy z prvni emise Emitenta na zakladé¢ Prospektu 2023, a to emise Energeticka vystavba
finance 9 % p.a. CZ2029, ISIN CZ0003562290, v celkové hodnoté ke dni emise ve vysi
13.600.000 K¢ a prirostlych trokt, s dobou splatnosti 31. kvétna 2029;

(iii) dluhy z prvni emise Emitenta na zakladé¢ Prospektu 2023, a to emise Energeticka vystavba
finance 8 % p.a. CZ2029, ISIN CZ0003566580, v celkové hodnoté ke dni emise ve vysi
14.300.000 K¢ a prirostlych trokt, s dobou splatnosti 31. fijna 2029;

(iv) dluhy z Podlimitni emise spolecnosti Energeticka vystavba invest s nazvem Energeticka
vystavba invest 10,8 % + protiinfla¢ni bonus, ISIN CZ0003549271, v celkové hodnote ke dni
emise ve vysi 3.000.000 K¢ a prirostlych tirokt, s dobou splatnosti 28. tinora 2028,

(v) dluhy z Podlimitni emise spole¢nosti Energeticka vystavba invest s nazvem Energeticka
vystavba invest 12 % p.a., ISIN CZ0003549289, v celkové hodnot€ ke dni emise ve vysi ve vysi
3.000.000 K¢ a ptirostlych urokd, s dobou splatnosti 28. unora 2028;

(vi) dluhy z Podlimitni emise spolecnosti Energeticka vystavba invest s nazvem Energeticka
vystavba invest 13,8 % p.a., ISIN CZ0003549263, v celkové hodnoté ke dni emise ve vysi
5.400.000 K¢ a ptirostlych urokd, s dobou splatnosti 28. unora 2028.

Riziko nedodrZeni ¢asového harmonogramu vystavby a prodeje (riziko stfedni)

S ohledem na specifika nemovitostni vystavby se Skupina vystavuje riziku nedodrzeni ¢asového
harmonogramu vystavby a prodeje, kdyz nelze bez dal§iho garantovat fadné dodrzeni termint
predavek ¢i jinych fazi vystavby, pfipadné nelze vyloucit zdrzeni dodavek materiala ¢i jiného zbozi
ze strany dodavatel. To mlze vést ke zpozdéni realizace zamySlenych projektti, ndvaznému zpozdéni
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rozprodeje jednotek a v koneéném dusledku téZ ke sniZzeni schopnosti Emitenta plnit své dluhy véas.
Riziko monistické struktury Emitenta (riziko stiedni)

Emitent je spolecnosti srucenim omezenym, kterda ma jediného jednatele. Emitent nad ramec
standardnich mechanismi prava obchodnich korporaci nepfijal Zadna zvlaStni opatienti, jejichz tcelem
by bylo brénit zneuziti kontroly nad Emitentem. Zadna zvl4$tni opatfent, jejichz i¢elem by bylo branit
zneuziti kontroly nebyla pfijata ani na urovni jediného spolecnika Emitenta. Tato skutecnost mtze
vést ke vzniku stfetu zajmu v disledku €innosti ¢i majetkové ucasti ve spolecnostech odlisnych od
Emitenta, a moznych stfetd zajma v situacich, kdy Emitent poskytne prostfedky ziskané z Emisi
dluhopisti spolecnosti ze Skupiny za ucelem uhrady jejich provoznich ¢i jinych nakladd a/nebo
realizace jeji podnikatelské ¢innosti, vychazejicich ze skutecnosti, Ze Emitent i veSkeré spolecnosti ze
Skupiny budou mohou mit stejné ovladajici osoby, které budou s nejvétsi pravdépodobnosti plisobit
také ve statutarnich orgdnech Emitenta a dalSich spolecnosti ze Skupiny. V situacich, kdy Emitent
poskytne prostiedky ziskané z Emisi dluhopisti spolecnosti ze Skupiny za ucelem realizace jeji
podnikatelské cinnosti, dojde ke vzniku stfetu z4jml pana Josefa Riazicky, Emitenta, ptislusné
spoleCnosti ze Skupiny a Vlastnikii dluhopist. I pfi dodrzeni veskerych zakonnych ustanoveni
vztahujicich se k takovym piipadiim stietu zajmi mize v disledku kteréhokoli z téchto ptipadui stietu
z4jmu dojit k ohrozeni z4jmt Vlastnikli dluhopist, pficemz dasledkem takového stietu zajmt mtze
byt také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Emitent taktéz neztfizuje dozor¢i radu. Vnitini struktura Emitenta tak nema zaclenén kontrolni organ
dohlizejici na statutarni organ Emitenta. Absenci dozorci fady tak neni zajiSténa kontrola jednani
statutarniho organu v¢. napiiklad prezkumu ucetnich zavérek predkladanych statutarnim organem ke
schvéleni nejvy$simu organu spolecnosti.

Riziko nezajisténi pohleddvek Emitenta (riziko sti‘edni)

Pohledavky Emitenta za projektovymi spole¢nostmi nebudou zajistény, a tak vznika riziko, Ze
pohledavky Emitenta za projektovymi spole¢nostmi budou huife vymahatelné, a nedojde k uspokojeni
Emitenta ze zaji$téni v piipadé, ze dojde kupadku projektovych spoleénosti (resp. neuspéchu
projektu). Tim miZe byt snizeno uspokojeni z majetku projektovych spolecnosti, a tedy ohroZzena i
schopnost Emitenta hradit dluhy z Dluhopisii.

Majetek spolecnosti INVESTIGSAFELY je zatizen zastavnim pravem ziizenym ve prospéch
spole¢nosti Elite Development, a to konkrétné zastavnim pravem ziizenym k pozemku parc. ¢. 190/5,
nachazejicim se V katastralnim uzemi Honice, obec Stochov, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 1135.

Emitent v soucasné dobé eviduje pohledavky vici Skupiné ve vysi 40.510.000 K&, které nejsou
zajistény. Jde o nasledujici pohledavky:

(1) pohledavky ve vysi 31.510.000 K¢ za spole¢nosti INVESTINGSAFELY; a
(i) pohledavky ve vysi 9.000.000 K¢& za spole¢nosti Vystavba Praha Ujezd.
Riziko neuspéchu tpisu jednotlivych Emisi (riziko stiedni)

Emitent je vystaven neuspéchu upisu jednotlivych Emisi dluhopist, kdyZz tyto nemusi pfinést
Emitentovi, a tedy ani Skuping, dostateény vytézek, ktery by zajistil financovani jednotlivych projektt
z vytézku z ptislusné Emise. V takovém piipad€ budou jednotlivé nemovitostni projekty ohrozeny, a
tedy bude i ohroZena navratnost investice Vlastnika dluhopist. Je pravdépodobné, Ze projekt, ktery
bude souviset s neuspéchem jednotlivé Emise dluhopist (tj. nebude upsano dostatecné mnozstvi
Dluhopisti), bude ukoncen.
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V ptipadé, ze jednotliva Emise dluhopisti bude netispé$nd, mize Emitent rozhodnout o pfedc¢asném
splaceni Dluhopist. Tim miize dojit ke sniZzeni ptedpokladaného celkového vynosu Vlastnikt
dluhopist oproti ptedpokladanému vynosu.

V ptipadé€, ze Emitent nerozhodne o pred¢asném splaceni Dluhopist, je predpokladano, ze Emitent
bude nadale pokracovat v zamyslené Cinnosti a zbyla ¢ast penéznich prosttedkli bude financovana
zZ vlastnich zdroji Skupiny nebo bankovnim financovanim. V takovém piipadé¢ mtze byt ohrozena
dobytnost pohledavek Emitenta za projektovymi spole¢nostmi, ¢imz miize byt ohrozena schopnost
Emitenta splacet zavazky z Dluhopist.

Riziko neuspéchu nabyti nemovitosti (riziko nizké)

Skupina kontinualné¢ pracuje na vyhledavani novych nemovitosti, které mize vyuzit k vystavbé
nemovitostnich projektti. V ptipadé, ze Skupina nebude uspésna pii nabyti nemovitosti mize dojit
k situaci, kdy projektova spoleénost nebude realizovat projekt, nebude tedy generovat zisk a nebude
schopna hradit své zavazky vic¢i Emitentovi, ¢imz mtiZze byt ohrozena schopnost Emitenta hradit dluhy
Z Dluhopisti.

5.1.3. Ostatni rizika podnikani

Na Emitenta pusobi nize uvedend ostatni rizika podnikdni, ktera vSechna mohou na strané Emitenta
veést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive
k jejich uplnému nezaplaceni':

Riziko zmény a vyvoje geopolitické situace (riziko stiredni)

Na podnikatelské vysledky a finan¢ni situaci Emitenta i dalSich spole¢nosti Skupiny mohou mit
neptiznivy dopad geopolitické faktory na narodni i mezinarodni trovni. Tyto faktory nelze objektivné
predvidat ani ovlivnit. Skupina je v této souvislosti zejména vystavena rizikiim spojenym s politickymi
zménami, naptiklad vysledkem prezidentskych voleb ve Spojenych statech, a s valeénymi konflikty,
jako jsou ty na Ukrajiné a Blizkém vychod¢, které mohou mit dopad na globalni stabilitu.

Vysledek americkych voleb nevytvaii optimisticky vyhled pro evropskou, a tim i tuzemskou
ekonomiku. Hrozba uvaleni cel ve vy$i 10-20 % by mohla snizit evropsky i tuzemsky hruby domaci
produkt, coz by mohlo negativné ovlivnit kurz &eské koruny.”® Ceskd ména se po skonéeni
prezidentskych voleb v USA propadla ve vztahu k dolaru az o 60 haléfu. Jeji kurz se béhem dne
dvakrat dostal az na 23,73 CZK/USD, tedy na uroven, kde byl naposledy v polovin¢ dubna 2024,
Nakonec ale koruna ¢ast ztrat smazala. > V ndvaznosti na kroky americké administrativy pak americky
dolar zacal pocatkem roku 2025 klesat, a jak euro, tak koruna zagaly vii¢i dolaru posilovat.?® Nicméné
i ptes vyse uvedené snizila Bankovni rada CNB dne 6. tinora 2025 dvoutydenni repo sazbu o 0,25
procentniho bodu na 3,75 %.2

Vale¢ny konflikt na Ukrajiné ma dopad i na realitni trh v Ceské republice, mj. v odlivu stavajicich
pracovnikd, a naopak pfilivu novych pracovniki, ktefi utikaji pfed valkou. Tato situace tak ma za

2L awyers & Business. Diisledek americkych voleb: Koruna oslabila. Dostupné z:
https://lawyersandbusiness.cz/dusledek-americkych-voleb-koruna-oslabila/

Forbes. Celni hrozba dopada i na Cesko. Koruna v reakci na Trumpovo zvoleni prudce oslabila. Dostupné z:
https://forbes.cz/celni-hrozba-dopada-i-na-cesko-koruna-v-reakci-na-trumpovo-zvoleni-prudce-oslabila/

% Trumpovy kroky oslabuji dolar, roste euro i ¢eska koruna. Dostupné online:
<https://lwww.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-finance-byznys-meny-kryptomeny-trumpovy-kroky-
oslabuji-dolar-roste-euro-i-ceska-koruna-271833>

26 CNB. Online. Www.cnb.cz. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-
jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1738848600000/?tab=statement
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nasledek zvySenou kulminaci pracovnik ve stavebnictvi, kdy miize dochdzet k vykyvim poctu
pracovniki, resp. k zvySeni podilu méné kvalifikovanych, nezaucenych ¢i jazyk neovladajicich
pracovniki.

Nepokoje na Blizkém vychodé maji vzdy potencial zvysit cenu ropy, coz by mélo za nasledek rist
tuzemske inflace. Vyssi inflace si zada vyssi Grovein urokovych sazeb po delsi dobu, a ty doléhaji
pravé na ekonomicky riist.?’

5.2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy
Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina zaptjcka ¢i iveér podléhaji riziku nesplaceni. Za ur¢itych okolnosti
muze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopisii a ptipadné
vynosy dluhopist a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt nizsi nez vyse jejich
puvodni investice, za urcitych okolnosti miize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit uroky z
Dluhopist €i jistinu zavisi pfedevsim na podnikatelské uspe€snosti investic Emitenta do projektti osob
ze Skupiny.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato
skutecnost miize vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez
nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim systému.
Dluhopisy jsou ptevoditelné pouze se souhlasem Emitenta, coz jesté dale snizuje jejich likviditu,
nebot’ prevoditelnost (a tedy i moznost nasledného prodeje tieti osob€) je podminéna souhlasem
Emitenta.

Riziko neschopnosti ziskat dostatecné zdroje na splaceni Dluhopisi (riziko vysoké)

Emitent s ohledem na zavislost na Skupiné nemusi ziskat dostate¢né zdroje na splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisii. Toto riziko spoc¢iva zejména v tom, ze nemusi dojit ke v€asnému zpenézeni
projektti, nemusi dojit ke zpenézeni za ptimétenou cenu nebo ze se Emitent nemusi byt schopen vcas
refinancovat z cizich zdroju, v disledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti svych
zavazkl v dob¢ jejich splatnosti, véetné zavazkl z Dluhopist. Prodleni na strané Emitenta maze mit
negativni disledky v podobé smluvnich sankci (irok z prodleni, smluvni pokuta apod.) ¢i vymahani
pohledavek v soudnich fizenich, a mtize tak mit negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta.

Urokové riziko (riziko stiedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopist a velikost trzni irokové miry se chovaji protichtidne.
Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k ristu cen dluhopisii na trhu a naopak. Ke dni
vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢ini dvoutydenni repo sazba 3,75 %.%®

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak mulze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni urokové sazby. Nominalni Grokova sazba stanovena v Dopliiku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopist neménna, avSak aktualni irokova sazba se

21CzechCrunch. Dopad valky na Cesko? Konflikt na Blizkém vychodé miize oslabit korunu, mini analytici.
Dostupné z: https://cc.cz/dopad-valky-na-cesko-konflikt-na-blizkem-vychode-muze-oslabit-korunu-mini-
analytici/

28 (Ceska narodni banka: Nastroje ménové politiky. Dostupné online: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-
dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/
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na finan¢nim trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni urokova sazba, se v opacném sméru
meéni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. To znamena4, ze pokud se trzni irokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivejsi je cena Dluhopisu na rast trznich urokovych mér.

Cena Dluhopisu by m¢la odrazet vnitini hodnotu DIuhopisu, ktera piedstavuje soucasnou hodnotu
vSech piijmu plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni Grokovou sazbou. S rostouci vnitini
hodnotou Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho
vnitini hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu niz$i nez jeho vnitini
hodnota, bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu
Vv disledku ristu trznich trokovych sazeb. Ceny Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu jsou

pohyblivéjsi nez ceny Dluhopisti s pevnou trokovou sazbou a lze ocekavat jejich vétsi reakce na
zménu trznich Grokovych sazeb nez u tiro¢enych Dluhopist se stejnou splatnosti.

Riziko inflace (riziko stif‘edni)

Rist inflace snizuje vysi realného vynosu investice do DIuhopist. Pokud inflace pfekro¢i diskontni
sazbu v pripad¢ dluhopisti na bazi diskontu, respektive pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota
realnych vynost z investice do Dluhopisu zéporna. Riziko zdporného readlného vynosu z Dluhopisu
je vyznamné z od roku 2024 jiz vyrazné zpomaluje mira inflace, ktera pietrvavala vysoka letech 2022
a 2023, kdy primérnd mira inflace v roce 2023 doséahla 10,7 %. Ministerstvo financi CR ocekava, ze
by se mira inflace v roce 2025 méla drzet kolem 2,4 %, v roce 2026 pak klesnout ke 2 %%. Stredni je
vSak riziko snizeni realného vynosu, pokud bude inflace vyssi nez oCekavana.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu nebudou obsahovat protiinfla¢ni dolozku.
Riziko tzv. Technické lhiity (riziko nizké)

Dluzna c¢astka mtze byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena az 15 pracovnich dni po Dni
kone¢né splatnosti dluhopisti, a to bez naroku Vlastnikii dluhopisii na trok z prodleni. Vlastnici
dluhopist tak nesou riziko pozdé€jsiho splaceni Dluhopist, neZz ofekavaji. Pokud by tato situace
nastala, nemohou Vlastnici dluhopist do splaceni dluzné ¢astky volné disponovat se svymi prostiedky
a zaroven za nepfiznivou situaci nedostanou adekvatni ndhradu.

Riziko predcasného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u¢init Dluhopisy dané emise pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopisti
0 predcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
Dluhopist. Vzhledem k tomu, ze Emitent bude opravnén emisi DIuhopisti pfedcasné splatit na zakladé
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopisii takové emise vystaven riziku
niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového piedcasného splaceni. V tomto ptipade tedy
investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

2(eska narodni banka. Prognoza CNB — zima 2025. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/
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6. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (dale téz ,,Dluhopisovy program®),
které se fidi ceskym pravem (spole¢né dale téz ,,Dluhopisy), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale téz ,,Zakon o dluhopisech®) spolecnosti
Energeticka vystavba finance s.r.o., ICO 194 85 361, se sidlem Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00
Praha 5, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C
387372 , LEI 315700LM88CIQPV00198 (dale téz ,[Emitent”). Tento Dluhopisovy program je
druhym dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2023.

Dluhopisy se tidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale téz ,,Emisni podminky*) a dale
ptislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti vydavanou
v ramci Dluhopisového programu (dale téz ,,Doplnék dluhopisového programu®).

Dluhopisovy program byl poprvé popsan v zakladnim prospektu Emitenta ve formé unijniho
prospektu pro rast, schvaleném rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) &.j.
2025/047800/CNB/500 ze dne 24. dubna 2025, které nabylo pravni moci dne 28. dubna 2025 (dale
jen ,,Zakladni prospekt®). Pti schvalovani Zakladniho prospektu CNB byl Zakladni prospekt ze
strany CNB posouzen pouze z hlediska uplnosti udaji v ném obsazenych, CNB pii jeho schvalovani
neposuzovala hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a jeho schvalenim CNB
negarantovala budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit arokové vynosy, jmenovitou
hodnotu nebo jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist.

Nestanovi-li prislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti administratora
spojena s vypocty a vyplatami urokovych ¢i jinych vynosit v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mtize vSak pro konkrétni
emisi povéfit vykonem uvedené ¢innosti administratora s ptislusSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pficemz tato informace bude uvedena v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu (déle
téZ ,,Administrator®), a to na zakladé¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale téz ,,Smlouva
S administratorem®).

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisii vydanou v ramci Dluhopisového
programu uptesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Doplitku dluhopisového programu
bude zejména urCena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoricich danou Emisi, datum emise
Dluhopisti a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal§i podminky
Dluhopist dané emise, které nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek.

V ptipadé vetejné nabidky bude Dopln¢k dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
pripraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale t¢z ,, Koneéné podminky*). Pfislusné Konecné
podminky mohou jednak upravit, ktera z variant ptredpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu
k piislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit upravu obsazenou v Emisnich podminkach.
Konec¢né podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky.

Dluhopisim a Kupéniim (jak je tento pojem vymezen dale), budou-li vydavany, bude na Zzadost
Emitenta piidélen spole¢nosti Centralni depozitaf cennych papird, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem
na adrese Praha 1, Rybna 14, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spis. zn. B 4308 (dale téZ ,,Centralni depozitai‘), piipadné jinou opravnénou osobou,
identifikator ISIN. Informace o pfidélenych identifikatorech ISIN, ptipadné i o jiném identifikujicim
udaji ve vztahu k Dluhopisim a Kuponium (jak je tento pojem vymezen dale), budou-li vydavany,
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bude uvedena v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, maji vyrazy zac¢inajici velkymi pismeny
pouzité v téchto Emisnich podminkach stejny vyznam, jaky je jim piitazen v Zakladnim prospektu.

1. Obecna charakteristika Dluhopist
1.1.  Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve forme na tfad (dale téz ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry (dale téz
»zaknihované Dluhopisy*), s tim Ze jejich podoba a forma budou stanoveny v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu.

V pftislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitd hodnota
Dluhopist, predpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopist, pocet a ¢islovani (v piipad¢, ze bude
relevantni), ména Dluhopist a ptipadné pravo Emitenta zvysit pfedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopis.

Emitent miize vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisi, nez
byla ptfedpoklddana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist, a to i po uplynuti lhity pro
upisovani. V takovém piipad€ bude v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoven limit
pripadného piekroceni prfedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise DIuhopist.

Emitent v takovém piipadé ur¢i dodatecnou lhlitu pro upisovani, ktera skon¢i nejpozdéji v den, ktery
je rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Néazev kazdé emise Dluhopist vydavané v rdmci Dluhopisového programu bude uveden v piislusném
Doplitku dluhopisového programu.

Minimalni celkova jmenovita hodnota Dluhopisi vydanych v ramci jedné Emise dluhopisa je
nominalni hodnota jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopist.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2.  Vlastnici dluhopisi; prevod Dluhopisi
@ Vlastnici dluhopisii

Vlastnikem DIuhopisu vydaného v zaknihované podob¢ je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povétené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirtt nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky, poptipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych
cennych papirti v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale téZ ,,Vlastnik dluhopisi‘).
Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento
pojem vymezen dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-1i pro danou emisi uréen,
pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadet
mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového
programu. Osoby, které¢ budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou =z jakychkoli divodi
zapsany V evidenci Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta, a to prostiednictvim oznameni doru¢eného
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do Uréené provozovny (jak je tento pojem vymezen dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kuponi
(jak je tento pojem vymezen dale), jsou-li vydavany (dale téz ,,Vlastnik kuponu‘).

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé¢ je osoba, kterd je uvedena v seznamu vlastnikli
Dluhopisti vedenym Emitentem (dale téz ,,Vlastnik dluhopisi®). V pifipad€, Ze bude pro konkrétni
emisi Dluhopisti uréen Administrator, bude tato povinnost svéfena jemu. Jestlize zakon nebo
rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem vymezen
dale) nestanovi jinak, budou Emitent nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych
dluhopisti za jejich oprdvnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusSnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou
Vlastniky dluhopisii a které¢ nebudou z jakychkoli diivodii zapsany v seznamu Vlastnikti dluhopist,
jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat
Emitenta, a to prostiednictvim oznameni doruceného do Urcené provozovny (jak je tento pojem
vymezen dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupont, jsou-li vydavany (dale téz ,,Vlastnik
kuponi®).

(b) Prevoditelnost Diuhopisti
Prevoditelnost Dluhopisti a Kupéni (jsou-li vydavany) podléha ptedchozimu souhlasu Emitenta.

Ptedchozi souhlas Emitenta je udélen na zaklad€ pisemné zadosti Vlastnika dluhopisu adresované na
adresu sidla Emitenta (dale téz ,,Zadost o pievod Dluhopisu®). Sougasti Zadosti o pfevod Dluhopisu
je navrh kupni smlouvy a oznaceni nabyvatele ptevadéného Dluhopisu.

Emitent vyrozumi Vlastnika dluhopisti do patnacti (15) kalendéainich dnt od doruceni zadosti, zda
udéluje souhlas s pfevodem Dluhopisu ¢i nikoliv. Rozhodnuti o ud€leni ¢i neudéleni souhlasu
s pfevodem Dluhopisu bude pfislusnému Vlastniku dluhopisu doruceno na adresu uvedenou
v seznamu Vlastnikt dluhopisd.

K prevodu listinnych Dluhopisti dochézi jejich pfedanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve
prospeéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a piechdzeji jim veskera prava s listinnymi
Dluhopisy spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné
identifikaci osoby, na nizZ se listinny Dluhopis pievadi, a den pfevodu listinného Dluhopisu. K
ucinnosti pievodu Dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyZaduje piedloZzeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou
rubopist nebo jiny dikaz o tom, ze ptfislusnd osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vic¢i Emitentovi je
takovy prevod ucinny az zapisem o zméné Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikd dluhopist.
Jakakoli zména v seznamu Vlastnikli dluhopisli se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu
prisluseného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnikd dluhopisti s u€innosti k pocatku dne,
ve kterém je zména provadéna.

K pievodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a ptfedpisy Centralniho depozitate. V ptipade
zaknihovanych Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitati na uctu zakaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopisti zapisem pfevodu na Uctu zdkaznika v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitaie s tim, ze majitel uctu zakaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy pevod na Gc¢et vlastnika, a to k okamziku zapisu na et zdkaznika. Obdobné
plati téz pro prevoditelnost Kupont (jak je tento pojem vymezen déle), jsou-li vydavany.

1.3.  Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopist
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vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kuponti (dale téz ,, Kupény*), s nimiz je
spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupény vydany, budou vydany ve stejné
podobé jako Dluhopisy pfislusné emise.

1.4. Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomémy
urokovy vynos, nejedna-li se 0 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet
urcené urokové vynosy, nejednd-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou diskontni
sazbou od data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se diskontovand hodnota poéita (v piipadé
predcasné splatnosti dluhopisi vydanych s vynosem na bazi diskontu dale téz ,,Diskontovana
hodnota“), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Dopliiku dluhopisového programu a
Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni troc¢en,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v piislusném Dopliiku dluhopisového programu. Neni-li
diskontni sazba v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbé, pii které by se Diskontovana hodnota DIuhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. trokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpetnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od data splatnosti dluhopisi k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Pro vylouceni pochyb
plati, ze diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného finanéniho
centra.

1.5.  Nedovolené financovani a finanéni zavazky

Emitent se nestane véritelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé avéru, zapajcky,
upisu nebo koupé dluhopist jakémukoliv subjektu, pokud by uzavienim takového vztahu mezi
Emitentem a ptislusnym subjektem mohlo dojit k napInéni definice pokoutného fondu kolektivniho
investovani dle § 98 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdgjsich predpisi (dale jen ,,ZISIF®), tak, aby byly naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF.

Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formeé uvéru, zapajcky,
upisu nebo koupé dluhopist jakémukoliv subjektu, pokud by uzavienim takového vztahu mezi
Emitentem a prislusnym subjektem mohlo dojit k poruseni zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdgjsich predpist, zejména ustanoveni § 2 odst. 1, resp. odst. 2.

1.6. Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) zadnou ratingovou agenturou,
ani se neocekava, ze pro ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o pfipadném ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) Dluhopist budou uvedeny
v pfislusném Dopliku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopist.

2. Datum a zpusob tpisu emise Dluhopisii; emisni kurz

2.1.  Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisii a Dodate¢na lhiita pro upisovani
emise dluhopist

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k
vydani Dluhopist pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Dopliku
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dluhopisového programu a ,,Lhuta pro upisovani emise dluhopisi“ lhitu pro upisovani emise
Dluhopisd, ktera je stanovena v piislusném Doplnku dluhopisového programu.

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Lhita pro upisovani emise dluhopisit budou uvedeny
v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvotici piislusnou emisi Dluhopisti, mtize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prubehu Lhity
pro upisovani emise dluhopist, a to i postupné (v transich). Emitent ma pravo v pribéhu Lhuty
pro upisovani emise dluhopisii vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist,
nez byla ptedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouc¢i. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhiitu pro upisovani
emise dluhopist (dale téz ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisii‘) a v této lhuté (i) vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty ptislusné emise DIluhopist, a/nebo (ii)
vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota pfislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti. Emitent
je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnote, nez je ptredpokladana
celkova jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopist.

Dodatec¢na lhiita pro upisovani emise dluhopist skonc¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den (jak je tento
pojem vymezen dale) pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise v piipadé zaknihovanych
Dluhopist, resp. v Den kone¢né splatnosti dluhopisti v ostatnich ptipadech.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisil nebo piipadné Dodatecné
lhiity pro upisovani emise dluhopisti, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisti zplisobem stanovenym
Vv ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist
tvoricich pfislusnou emisi Dluhopist. Tuto skute¢nost Emitent uvetejni stejnym zpisobem, jakym
uvetejnil emisni podminky dané emise Dluhopisa.

2.2. Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku dluhopisového
programul.

Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce jmenovité hodnoty jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu
emise dale pripocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos.

Emisni kurz jakychkoliv Dluhopist nabizenych po Datu emise bude tedy odpovidat vysi emisniho
kurzu Dluhopisu k Datu emise uvedenému v Doplitku dluhopisového programu navySenému o
alikvotni Girokovy vynos.

2.3.  Zpisob a misto upisu Dluhopisi, zptsob a lhiita pfedani Dluhopist a zpiisob a misto
splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpisob a misto tpisu Dluhopisti jednotlivé emise DIuhopist vydané v ramci tohoto DIuhopisového
programu, véetné daji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisd, jakoz i zptisob
a lhita pfedani Dluhopist a zpiisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu, budou
stanoveny v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3. Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veSkeré Emitentovy
zavazky z Dluhopist (vSechny pené€zité zavazky Emitenta vici Vlastnikim dluhopisti vyplyvajici z
Dluhopisi) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem, tak i
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alesponi rovnocenné (pari passu) vaci vSsem dals$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a
nezajisténym zavazktim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkt Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky
dluhopist a Vlastniky kupont (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopist stejné.

4, Vynos Dluhopist
4.1.  Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou uro¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku
dluhopisového programu.

Pojmem ,,Datum pocatku prvniho vynosového obdobi“ se rozumi Datum emise. Vynos bude
nartstat rovnomérné od Data pocatku prvniho vynosového obdobi (vEetné tohoto dne) do prvniho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu poc¢atku prvniho vynosového obdobi
(bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (véetné tohoto
dne) do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) (dale téZ ,,Vynosové
obdobi®), pii trokové sazb¢ stanovené v Doplitku dluhopisového programu.

Pojmem ,,Den vzniku naroku na vyplatu vynosu‘ se rozumi den, kterym kon¢i pfislusné Vynosové
obdobi. Vynosové obdobi mlize byt rocni, pololetni, ctvrtletni, nebo mésicni. Vynosové obdobi pro
konkrétni Emisi dluhopisi bude stanoveno v Doplitku dluhopisového programu

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 5 kalendainich dnii po skonéeni
Vynosového obdobi, a to v souladu s t€émito Emisnimi podminkami (déle téz ,,Den vyplaty urokii*).
Ve vztahu ke kazdému jednotlivému DIluhopisu bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové
obdobi zaokrouhlen na zakladé¢ matematickych pravidel na dveé desetinna mista podle tfetiho
desetinného mista.

Dluhopisy prestanou byt uroceny datem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni v§ech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu
vice nez 15 pracovnich dni (dale také ,, Technicka lhuta“). V takovém piipad¢ bude po uplynuti
Technické lhity nadale nabihat urokovy vynos pfi urokové sazbé stanovené zakonem pro Urok z
prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné castky.
Vysi aroku z prodleni stanovuje nafizeni vliady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni trok z prodleni
odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvy$ené o 8procentnich bodu. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu je dle této metodiky ro¢ni urok z prodleni roven 11,75 %.

Céstka arokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bé&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé€ jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a piislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé€ jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazove), prislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a ptislusného
Zlomku dni (jak je tento pojem vymezen dale), podle konvence tiroCeni stanovené v prislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

4.2.  Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na
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bazi diskontu nebudou troceny. Vynos takovych Dluhopisi je pifedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni Castky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli netro¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi
diskontu Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnactidenni Technické
lhiity, pak bude po uplynuti této Technické lhiity nabihat k této Castce urok pii trokové sazbé
stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikim dluhopisti budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi troku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.
Urok z prodleni odpovida roné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8procentnich bodii. Ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu je dle této metodiky ro¢ni trok z prodleni roven 11,75 %.

V piipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
pfislusného Zlomku dni (jak je tento pojem vymezen dale), podle konvence uroCeni stanovené
Vv pfislusném Doplitkku dluhopisového programu.

43. Zlomek dni
»Zlomek dni*“ znamena pro Gcely vypoctu troku z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

@) je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/Skute¢ny pocet dni®, resp. ,,Act/Act”, podil skute¢ného poctu
dni v obdobi, za néZ je urok stanovovan, a ¢isla 365 (nebo v ptipad¢, kdy jakakoli ¢ast obdobi,
za néz je urok stanovovan, spada do prestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v
té Casti obdobi, za néz je Urok stanovovan, ktera spadd do prestupného roku, vydéleného
¢islem 366 a (i) skutecného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je urok stanovovan, ktera spada
do neptestupného roku, vydéleného Cislem 365);

(b) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skute¢né¢ho poctu dni v obdobi, za
néZ je trok stanovovan, a Cisla 365;

(©) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/360° nebo ,,Act/360%, podil skutecného poctu dni v obdobi,
za néz je urokovy vynos stanovovan, a Cisla 360;

(d) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30/360° nebo ,,360/360%, podil po¢tu dni v obdobi, za néz je irok stanovovan, a
¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po
30 dnech, pficemz ale v piipadé, Ze (i) posledni den obdobi, za néjz je Grok stanovovan,
piipada na 31. den v mésici a soucasné prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v
mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den ptipada posledni den obdobi, kracen na
30 dnt nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za né&jz je urok stanovovan, na unor, nebude
unor prodluZzovan na meésic o 30 dnech);

(e) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30E/360° nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil po¢tu dni v obdobi, za n&jz je urok
stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného
do 12 mésict po 30 dnech a celé obdobi kalendainiho roku).
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5. Splaceni a odkoupeni Dluhopist
5.1.  Konecné splaceni

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisti Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopisi splacena
jednorazové ke dni konecné splatnosti Dluhopist, jak je tento den oznacen v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu (dale téz ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi), a to v souladu s témito
Emisnimi podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v
prislusném Doplinku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s postupnym
splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (dale téz ,,Amortizované Dluhopisy“), pak bude cela
jmenovitad hodnota Dluhopisii splacena jednorazove ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti.

(@) Amortizované dluhopisy

Jmenovitad hodnota Dluhopisit oznacenych v piislusném Doplnku dluhopisového programu jako
Amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednordzove.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisti.

Ptislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatnd vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty
uroku ptislusného Vynosového obdobi.

Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich ptisluSného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendari, ktery bude tvofit soucast piislusného Dopliku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téZ ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou piislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.2.  Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u¢init Dluhopisy dané emise pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopisti
0 predcasné splatnosti. Rozhodnuti o pied¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopisti. Oznameni Emitenta o pfedcasné splatnosti Dluhopistt musi obsahovat urceni dne, k némuz
se DIuhopisy stanou pred¢asné splatnymi (dale téz ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi®) a musi
byt oznameno vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespon 30 dnt
pred takovym Dnem piedcasné splatnosti dluhopist.

Oznameni Emitenta o pied¢asné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pfedéasnému splaceni vSech Dluhopisii dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami a
prislusnym Doplitkem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pfedéasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené¢ ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem, pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich Diskontované hodnoté ke Dni piedcasné splatnosti dluhopist.

Pokud k Dluhopisiim dané emise byly vydany Kupony, museji byt vraceny vSechny Kupony, které
jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kupdénu odete od castky splatné takovému
Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena Vlastnikovi kuponu, avSak pouze proti odevzdani ptislusného
Kupoénu. Vsechny Kupony nélezejici k Dluhopistim, které nejsou vraceny, se stavaji splatnymi ke
stejnému dni jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kupénu. Hodnotou nevraceného
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kupdnu se rozumi pomérnd ¢ast urokového vynosu narostlého na ptedcasné splacenych Dluhopisech
od Data emise (vCetné tohoto dne) do Dne piedcasného splaceni DIuhopist (vyjma tohoto dne).

5.3.  Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopist

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o piedcasné splaceni Dluhopisti piede Dnem konec¢né
splatnosti Dluhopisti dané emise s vyjimkou dle ¢lanku 8. t€chto Emisnich podminek.

54.  Odkoupeni Dluhopisi
(a) Odkoupeni Dluhopisi Emitentem

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli zplisobem za
dohodnutou cenu.

(b) Zddost Vlastnika dluhopisii o odkoupeni Dluhopisii Emitentem

Emitent je povinen vyhovét zadosti Vlastnika dluhopist o odkoupeni Dluhopist pouze ke dni Vyroci
smlouvy. V dal$ich pfipadech neni Emitent povinen vyhovét zadosti Vlastnika dluhopisti o odkoupeni
Dluhopisd.

Doruci-li Vlastnik dluhopisu K roénimu vyro¢i smlouvy o tupisu dluhopist (dale téz ,,Vyroéi
smlouvy*) zadost o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopisti, odkoupi Emitent tyto Dluhopisy. Zadost
Vlastnika dluhopisu o odkoupeni (dle té7 ,,Zadost o odkoupeni®) musi mit pisemnou formu a musi
z ni byt zfejmy pozadavek na odkoupeni Dluhopistii a pocet Dluhopist, ktery ma byt Emitentem
odkoupen. Zadost o odkoupeni musi byt podepsina Opravnénou osobou a neni-li podepsana pred
Emitentem, musi byt podpis Opravnéné osoby tifedne ovéten.

Vlastnik dluhopisti doru¢i Emitentovi Zadost o odkoupeni nejméné 30 dnii piede dnem Vyro&i
smlouvy. Takto fadné zaslanou Zadost o odkoupeni Emitent akceptuje pisemnym nebo elektronickym
oznamenim, ¢imz Vlastnikovi dluhopisti vznikne narok na odkoupeni Dluhopistt Emitentem ke dni
Vyroci smlouvy (dale téZ ,,Den naroku na odkoupeni‘).

Kupni cena Dluhopisti odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena ve
vy$i nominalni hodnoty Emitentem kupovanych Dluhopisti. V ptipadé Dluhopisti na bazi diskontu pak
bude kupni cena Dluhopisii odkoupenych Emitentem na zakladé zadosti o odkoupeni stanovena ve
vy$i emisniho kurzu (tj. nomindlni hodnoty Dluhopisu ponizené o diskontni sazbu). Vlastnik
dluhopisti ma narok na vyplaceni tirokového vynosu narostlého a ke Dni naroku na odkoupeni doposud
nevyplaceného vztahujiciho se k odkupovanym Dluhopistim. Kupni cena bude Emitentem uhrazena
do 10 Pracovnich dnti ode Dne naroku na odkoupeni a soucasné predani Dluhopisii Vlastnikem
dluhopisti Emitentovi v UrCené provozne.

5.5.  ZruSeni Dluhopisti odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéZz opravnén drzet DIluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.

vvvvvv

odstavce, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisi vlastnénych Emitentem v okamziku jejich
splatnosti.

5.6. Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak v ptipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopist (popiipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabehlych trokovych vynosi, jez
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budou splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusSnym Dopliikem dluhopisového
programu, pak budou tyto dluhy pro tcely clanku 5. t€chto Emisnich podminek povazovany za plné
splacené ke dni pfipsani pfisluSnych ¢astek na ptisluSny ucet Administratora.

5.7.  Dispozice s prostiedky na u¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi ur€en Administrator, pak s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet
U Administratora za Gcelem vyplaty trokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou trokovych vynost z nich) a Administrator
je v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikiim dluhopist.

6. Platby
6.1.  Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet tirokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylu¢n€ v méné,
ve které je v prislusném Doplnku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota
Dluhopisti. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikim dluhopisi nebo
Vlastnikiim kupont (jsou-li vydavany) a jmenovitd hodnota DIluhopist (popfipadé Diskontovana
hodnota, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) bude splacena
Vlastnikiim dluhopist za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni ptislusného
Doplitku dluhopisového programu a piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gi¢innymi v dobé
provedeni prislu$né platby a v souladu s nimi.

V piipad¢, Ze ¢eska koruna, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve které maji byt v souladu
s prislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s DIuhopisy, zanikne
a bude nahrazena ménou EUR/USD, bude (i) denominace takovych Dluhopist zménéna na
EUR/USD, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny penéZité zavazky z takovych
Dluhopist budou automaticky a bez dal$iho ozndmeni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR, pficemz
jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz
(. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni piislusné
meény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménmu téchto Emisnich podminek nebo Dopliku dluhopisového programu
prislusnych Dluhopisti ani za Pfipad neplnéni dluhi (jak jen tento pojem vymezen dale) dle téchto
Emisnich podminek.

6.2.  Den vyplaty

,Pracovni den® pro Gcely téchto Emisnich podminek znamena (a) pro Dluhopisy denominované v
eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodii v ceskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované
v EUR/USD jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani
devizovych obchodt a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodu systém Target.

LFinanéni centrum“ pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v piislusném Doplitku
dluhopisového programu, kde se pievazné kotuji referenéni sazby pro danou ménu a kde se
vypotradavaji mezibankovni platby v takové meéné.

Vyplaty trokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist (poptipade
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéach a v pfislusném Dopliku
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dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale té¢Z ,,Den vyplaty uroki“ nebo ,,Den
koneéné splatnosti dluhopisii“ nebo ,,Den predcasné splatnosti dluhopisii nebo kazdy z téchto dni
téZ ,,Den vyplaty). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostiednictvim Administratora, je-li
pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho ptfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem,
pricemz Emitent nebude povinen platit tirok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli Casovy
odklad vznikly dtsledku takového posunu.

6.3.  Urceni prava na obdrZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy
(@) Listinné Dluhopisy

»-Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu“ znamena den, ktery o 15 kalendainich dnu
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi tisek) ptedchazi ptislusSnému Dni vyplaty Grokd,
pricemz vsak plati, Zze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu Grokti se Den vyplaty tiroku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

»-Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o 15 kalendainich dnt
(nestanovi-li Dopln¢€k dluhopisového programu kratsi usek) predchazi pfislusnému Dni splatnosti
dluhopisti, pti¢emz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopisti neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V ptipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet trokové vynosy z listinnych Dluhopisi na tad, osoby, které budou Vlastniky
dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu. Pokud budou vydany
Kupony, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych
Dluhopist, osoby, které odevzdaji prislusny Kupon.

V ptipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet ptislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu.

Pro tcely urceni ptijemce urokového vynosu (piipadné u Amortizovanych dluhopisi prislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) prihlizet
k pfevodtiim Dluhopisti nebo Kupénii (budou-li vydavany) ué¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu urokového vynosu (véetn€ tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V ptipadé listinnych Dluhopisti na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych Dluhopisti na fad (popiipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pred¢asné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky dluhopist ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro tcely uréeni Opravnéné osoby dle ptedchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro
danou emisi uren) nebudou piihlizet k pfevodim Dluhopist v ptipad¢ listinnych Dluhopisti na fad
oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (vCetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfisluSného
Dne splatnosti dluhopist.
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(b) Zaknihované Dluhopisy

»Rozhodny den pro vyplatu dirokového vynosu‘ znamena ve vztahu k zaknihovanym DIluhopisim
den, ktery o 15 kalendainich dnti (nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu krat§i usek)
predchézi ptislusnému Dni vyplaty urokd, ptic¢emz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne
pro vyplatu tirokti se Den vyplaty uroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

»-Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o 15 kalendainich dnt
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi tsek) predchéazi ptisluSnému Dni splatnosti
dluhopist, pti¢emz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopisti neposouvé, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet trokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou
(i) v pripadé€, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici dluhopistt v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu a (ii) v ptipadé, Ze dosSlo k oddéleni prava na vynos pak osoby, které budou
evidovany jako Vlastnici kuponti v Centralnim depozitéii ke konci ptislusného Rozhodného dne pro
vyplatu trokového vynosu.

V ptipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
Oprédvnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet piisluSnou c¢ast jmenovité hodnoty
zaknihovanych Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisu v Centralnim
depozitati ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu. Dnem vyplaty bude
v tomto ptipadé Den vyplaty troku.

Pro tcely ur€eni ptijemce urokového vynosu (piipadné u Amortizovanych dluhopisi piislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) piihlizet
k pfevodiim Dluhopisti nebo Kupéni (budou-li vydavany) uc¢inénym pocinaje dnem bezprostifedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu urokového vynosu (véetné€ tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych DIluhopisi (popiipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o ptedcasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centralnim depozitati ke konci prislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty
Dluhopist (poptipad¢ Diskontované hodnoty, jedna-li se o predCasné splaceni Dluhopisu s vynosem
na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) pfihlizet k
prevodiim DIuhopisii u¢inénym pocinaje dnem bezprostifedné nasledujicim po Rozhodném dni (v¢etné
tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do ptislusného Dne splatnosti dluhopisi.

Veskeré osoby opravnéné k (i) vyplaté trokovych vynost a/nebo (ii) splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, at’ jiz v ptipad¢ listinnych ¢i zaknihovanych Dluhopisi, dale t¢Z ,,Opravnéné osoby*.
6.4.  Provadéni plateb

Emitent (ptipadné¢ Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) bude provadét platby v souvislosti
S Dluhopisy Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky
v Ceské republice, pfipadné na téet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodaiského prostoru,
Svycarska nebo Monaka.

Emitent (pfipadné¢ Administrator je-li pro danou emisi uren) bude provadét platby Opravnénym
osobam bezhotovostnim pievodem na jejich Gcet podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba udéli

47



Energeticka vystavba finance s.r.o. ZAKLADNI PROSPEKT

Emitentovi (pfipadné Administratorovi, je-li pro danou emisi uren) na korespondencni adresu
Emitenta (pfipadn¢ adresu Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi urcen)
vérohodnym zplsobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaSeni s tredné
ovefenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vyse zminéném uctu
umoziujici Emitentovi (pfipadné Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) platbu provést a v
pfipadé pravnickych osob dile origindlem nebo ufedné ovetenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstiiku (nebo jiné obdobné evidence pravnickych osob) piijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tii
meésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi
ptipadné pfislusnymi piilohami dale téz ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta (pfipadné
Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en), pfi¢emz Emitent (pfipadné Administrator, je-li pro danou
emisi urcen) bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy ditkkaz musi
byt Emitentovi (pfipadné Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) dorucen spolu s Instrukei. V
tomto ohledu bude Emitent (pfipadné Administrator, je-li pro danou emisi uréen) opravnén pozadovat
zejména (i) predlozeni plné moci v pfipadé€, ze Opravnéna osoba bude zastupovéna (v pfipade¢ potieby
s ufedné oveéfenym piekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné
osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na dafiové
zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi (pfipadné Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen),
spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast doklad o svém daniovém domicilu (v origindle nebo uredné
oveiené kopii) a dalsi doklady, které si miize Emitent (pfipadné Administrator, je-li pro danou emisi
urcen) a prislusné danové organy vyzadat. V piipadé originall cizich tfednich listin nebo ufedniho
ovefeni v cizin€é si Emitent (pfipadné Administrator, je-li pro danou emisi uren) mize vyzadat
poskytnuti prislusného vyssiho nebo dal§iho ovéreni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci
(podle toho, co je relevantni). Emitent (pfipadn¢ Administrator, je-li pro danou emisi urc¢en) muize dale
zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny ufednim piekladem do
Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi
(ptipadné Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech
ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou. Bez ohledu na toto
své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) povinen jakkoli
provétovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a zadny z nich neponese zadnou
odpovédnost za Skody zplisobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti
¢i jinou vadou takové Instrukce.

V piipad¢ zaknihovanych DIuhopist nebo zaknihovanych Kupént je Instrukce podana véas, pokud je
Emitentovi (pfipadné Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) doruCena nejpozdéji pét
Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty. Ohledn¢ listinnych Dluhopisti nebo listinnych Kupont je
Instrukce podana v¢as, pokud je Emitentovi (pfipadné Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen)
dorucena (i) nejpozdé€ji pét Pracovnich dnt pfede Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna
na zakladé odevzdani listinného Kuponu, (ii) v ptislusny Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

V piipad¢ listinnych Dluhopisti nabyva Instrukce uGc¢innosti nejdfive pfisluSnym Dnem vyplaty.
V piipadé listinnych Kupénu nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive dnem odevzdani pfislusného
listinného Kuponu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo

48



Energeticka vystavba finance s.r.o. ZAKLADNI PROSPEKT

zaknihovanymi Kupdny (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a v¢as, pokud je ptfislusna
castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto
¢lanku, a pokud je v pfislusny den splatnosti takové Castky odepsana z uctu Emitenta (ptipadné
Administratora, je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zikonné méné Ceské republiky.
Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi
Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné€ a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana
Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v
ptislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z uétu Emitenta (pfipadné Administratora, je-li pro
danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena
paty Pracovni den poté, co Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) obdrzi fadnou a
ucinnou Instrukci, avSak nejdiive v pfislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-1i pro danou emisi uren, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zptisobené tim, ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto Clanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly netplné, nespravné nebo nepravé nebo jinak vadné nebo (iii) takové zpozdéni bylo
zpusobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé
v takovém pftipadé nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiné plnéni za takto
zpusobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.

7. Zdanéni

Danové pravni predpisy Clenského statu investora a dafové pravni piedpisy zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopist.

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim urcitych dafiovych souvislosti ¢eského prava tykajicich se
nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vsech danové
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi DIuhopist. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli dafiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich predpist u¢innych k datu tohoto Zakladniho prospektu a
muze podléhat nasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi u¢inky). Budoucim nabyvatelim
Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych
disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a ptijimani plateb tirokti z Dluhopist podle danovych a
devizovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoz i v zemich,
v nichz vynosy z drzeni a prodeje Dluhopistt mohou byt zdanény.

7.1.  Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry Vlastnikii dluhopisti se budou Fidit
platnou zékonnou upravou CR, tedy zejména zikonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmt (dale téZ
»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisi vS§ak muze byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy piipadné
nabizet téZ investortim v zahranic¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umist'ovani ptipustné
dle piislusnych piedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za
podminek, za kterych Ize Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit
prospekt cennych papirti nebo jiny obdobny dokument).

Nasledujici struéné shrnuti zdanovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze ZDP k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené niZze se mohou ménit v
zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich piedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
vykladu téchto pravnich ptedpist, ktery mize byt po tomto datu uplatiovan.
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Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedné-li se o prfedcasné splaceni dluhopist
S vynosem na bazi diskontu) Dluhopisii bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkt. V pripade
zmény piisluSnych pravnich ptedpisii nebo jejich vykladl v oblasti zdaniovani Dluhopisii oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li Vlastnikem dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dan€ u zdroje a
je platcem dané srazené z vynosi z Dluhopisii. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist
bez srazky dang, nebot’ vynosy z DIluhopist pravnické osoby zdaiiuji spole¢n¢ s pfijmy z ostatnich
¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srdzek nebo odvoda vic¢i Vlastnikim
dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodatecné Castky jako ndhradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisii zddné dalsi castky jako nahradu srazky dani
nebo poplatktl, pokud k takové srazce dojde pouze z toho divodu, Ze takovy Vlastnik dluhopist
nepiedal Emitentovi v€as fadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopisti je opravnén obdrzet
splatku nebo vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nésledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové
nebo penzijni fondy).

7.2.  Fyzické osoby
(@) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisi

Zisky z prodeje dluhopisii realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym dafiovym rezidentem, anebo
ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ptijem z prodeje dluhopisi ji plyne
od kupujiciho, ktery je Ceskym datiovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho danového zakladu ostatni piijmy
U nepodnikatelti nebo dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly
tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z piijmt fyzickych osob v sazbé 15 %,
resp. presahuje-li zaklad dan€ v roce 2024 36nasobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu
presahujiciho 36nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %.V roce 2025 se do mési¢ni hrubé mzdy
ve vysi 139.671 K¢ bude odvadét 15% sazba dané z piijmu fyzickych osob. Teprve hruba mzda
nad 139 671 K¢ bude podléhat 23% sazbé dané z ptijmu. Hranice pro uplatnéni vyssi sazby dané
je pro rok 2024 stanovena ¢astkou 1.582.812 K¢, a pro rok 2025 ¢astkou 1.676.052 K¢&. Ztraty
z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné, ledaze jsou v
témze zdaniovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom
pripad¢ je mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do vySe ziskli z prodeje ostatnich cennych papiri
vzéajemné zapocist.

Vlastnik dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miize dle ZDP vyuzit dafiové osvobozeni piijmu
z prodeje dluhopisu v pfipadé€, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem presahne 3 roky. Toto
osvobozeni mize byt uplatnéno pii splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zatradil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak miZe uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonc¢eni podnikatelské
¢innosti.

Pijem fyzické osoby, jeZ nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako Vlastnik
dluhopist pfi jeho prodeji nesplni vySe uvedeny Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové
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pfijmy (nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirti neptesahnou v daném zdanovacim obdobi limit
ve vysi 100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z piijmi fyzickych osob.

V ptipad¢ dluhopisii s vynosem na bazi diskontu se kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pii jeho predéasném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl, povazuje dle § 8 odst. 2 pism. a) ZDP za pfijem z
kapitalového majetku, ktery je soucasti zakladu dané z piijmu fyzickych osob a zdaiuje se sazbou
dan¢ 15 %, resp. presahuje-li zaklad dan¢ v roce 2023 48nasobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast
zakladu pfesahujiciho 48nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 % a v roce 2024 bude-li zaklad dané
presahovat 36nasobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu presahujiciho 36nasobek primérné
mzdy dan ve vysi 23 %.

(b) Srazkova dan

Urokovy vynos Vlastnika dluhopisii je zdafiovan v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni
sazbou dang¢ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané dle ceskych danovych ptredpist ¢ini
15 %. Tato srazka dané predstavuje kone¢né zdanéni troku v Ceské republice. V souvislosti se
stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dan¢ u urokl z dluhopisti upozornujeme, ze dle § 36
odst. 3 ZDP se zaklad dan¢ a srazena dan z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny
dolti se zaokrouhluje az celkova céastka srazené dané¢ za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim
Vlastnikem dluhopist.

) Fyzicka osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznac¢nosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich
jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmu
souvisejicich s dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zaméru fyzické
osoby, se kterym Dluhopisy nabyla. Doporuc¢ujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam,
ucetnim jednotkdm, probrat se svymi pravnimi a dafiovymi poradci dafiové a Gcetni dtsledky koupé,
prodeje a drzeni Dluhopisti podle dafiovych a uéetnich predpist platnych v Ceské republice.

7.3. Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako Vlastnik dluhopisu Uctuje obecné v souladu s platnymi Gcetnimi predpisy
0 nabihajicim alikvotnim trokovém vynosu ve prospéch vynosti a na vrub zvySeni ucetni hodnoty
daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni urokovy vynos je tedy pribézné zdanovan v ramci
obecného zakladu dané z piijma pravnickych osob sazbou dané, ktery ke dni vyhotoveni Zakladniho
prospektu ¢ini 19 %. V souvislosti s tzv. konsolida¢nim balickem jsou pak pro zdafovaci obdobi
zacinajici 1. lednem 2024 ptijmy pravnickych osob danény sazbou ve vysi 21 %.

Zisky z prodeje dluhopisti tfetim osobam nebo pfi odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo kterd neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven
podniki v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé ve vysi 19 % pro rok 2023,
a dani vsazbé ve vysi 21 % pro zdanovaci obdobi zacCinajici 1. lednem 2024. Ztraty z prodeje
dluhopisti jsou u této kategorie osob obecn¢ danoveé uznatelné.

7.4.  Cesti datiovi nerezidenti — specifika
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@ Obecny princip

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dan¢ z pfijmi pravnickych
osob, ktefi nejsou ¢eskymi dafiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, a ptijem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym daniovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipad¢ prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ¢eskym daniovym rezidentem a soucasné neni
daniovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je Ceskym daflovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni Ceskym danovym
rezidentem a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny nebo v Ceské
republice zaméstndva zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnt, je kupujici obecné povinen pii thradé
kupni ceny dluhopisi srazit zajisténi dané z piijmi ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici, kterému
plyne piijem z prodeje Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské
republice danové ptiznani, ptfiC¢emz srazené zajisténi dan€ se zapoc€itdva na jeho celkovou danovou
povinnost.

(b) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je Vlastnik dluhopisti
rezidentem, miize zdanéni zisk® z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylouéit nebo sniZit sazbu
pfipadné srazkové dané nebo zajisténi dan€. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skute¢né vztahuje.

8. Piedcasna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni dluhu
8.1.  Pripady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z niZze uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z

o

takovych skute¢nosti dale téz ,,PFipad neplnéni dluhta‘):

(@ Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
S témito Emisnimi podminkami a takové poruSeni zlstane nenapraveno déle nez 15 Pracovnich dnit

ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora (je-1i uréen); nebo
(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou
vyse v odst. (a) tohoto ¢lanku 8.1.) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruseni zlistane
nenapraveno déle nez 60 dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)

dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Ur¢ené provozovny (je-li urcen);
nebo

(©) Neplnéni ostatnich dluhti Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli pivodné stanovené
dodate¢né lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni Ihity dodateéné dohodnuté s véfitelem,
popf. nedojde k jiné dohodé¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluhti, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pied ptiivodnim datem splatnosti v dusledku existence ptipadu poruseni (jak
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je vymezen v piislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruSeni dle tohoto odst. (c)
nenastane, pokud thrmna vyse Dluhii dle bodu (i) nebo (ii) je v piipadé Emitenta nizs$i nez 30 mil. K¢
(slovy: tricet milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a namita
zakonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo diivodu a platbu
uskutecéni ve 1hiité uloZzené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,,Dluhy* znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich a
jinych uvért a zapujcek a k nim nalezejicich prislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodl a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli rueni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhti a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo (ii) je
jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo pfijmid, nebo (iii) Emitent na sebe pod4 insolvencni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén tipadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo
(v) insolvenéni navrh bude pfislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo
(vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni
0 zruseni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti
osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim,
jehoz celkova hodnota piesahuje v piipadé Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionii korun
Ceskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné meéné), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni
na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota ptesahuje ¢astku 100 mil. K¢
(slovy: sto milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné ménég); nebo

(e) Piremény

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zicastnéna osoba (zejména fuze,
rozdg¢leni nebo pfevod jméni na spolecnika), nebo pievodu obchodniho zadvodu ¢i jeho ¢asti prejdou
dluhy z Dluhopisii na osobu, ktera vyslovné nepiijme (platnym a vynutitelnym zptisobem) vSechny
dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou ptipadt, kdy (i) takové prevzeti dluhti Emitenta
z Dluhopist vyplyva ze zakona (pfi¢emZ o tomto ucinku takové fuze, rozd€leni, pfevodu jméni
na spolecnika nebo pievodu podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize Vlastnikti
dluhopist pfedem takovou pfeménu Emitenta nebo prevod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali;
nebo

()] Zména predmétu podnikani

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat hlavni podnikatelskou Cinnost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a
licence, které jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni,
souhlasy ¢i licence pfestanou byt platné a u¢inné a Emitent nezajisti napravu ve 1htté 60 (Sedesat) dni
ode dne, kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a i¢innosti takovych povoleni; nebo

(9) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionii
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné mén€ nebo ménach), ktery mu byl ulozen na
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zékladé¢ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo sprédvniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni
S obdobnymi ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnt;

pak:

(@) mize kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tivahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na jeho korespondenc¢ni adresu (pfipadné Administratorovi na adresu
Uréené provozovny, je-li urcen) (dale téz ,,Oznameni o piredéasném splaceni*) pozadat o
predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého troku na téchto Dluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni pfed€asné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym tUrokovym vynosem) takto splatit
v souladu s ¢lankem 8.2. téchto Emisnich podminek. Pokud k DIuhopisim dané emise byly
vydany Kupoény, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici
Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupénu odecte od castky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
avsak pouze proti odevzdani pfislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisu,
jehoz se Oznameni o piedCasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny,
se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to v hodnoté nevraceného
kupénu; nebo

(b) v ptipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, které nejsou tro¢eny, muze kterykoli
Vlastnik dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym
Emitentovi na jeho korespondenc¢ni adresu (piipadné¢ Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li ur¢en) (dale téz ,,Oznameni o pied¢asném splaceni*) pozadat o predcasné
splaceni DIuhopist, jejichz je vlastnikem a které od té€ doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované
hodnoty takovych Dluhopisti ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist a Emitent je povinen
takové Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2. t€chto Emisnich podminek.

8.2. Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1. téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik dluhopisti doruéil Emitentovi nebo Administratorovi do Uréené provozovny (je-li
urcen) prislusné Oznameni o predcasném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale téZ ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisa‘).

8.3.  Zpétvzeti Oznameni o pired¢asném splaceni Dluhopisi

Oznameni o predcasném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzato zpét, avSak téz
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopistim a téz pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a
doruceno Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (piipadn¢ Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li uréen) dfive, nez se ptislusné ¢astky stavaji podle predchoziho ¢lanku 8.2. téchto
Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o predCasném splaceni vSak nema vliv
na Oznameni o predcasném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopisi.

8.4.  Dalsi podminky pred¢asného splaceni Dluhopisi

Pro pfedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8. se jinak pfiméfené pouZziji ustanoveni ¢lanku
6. téchto Emisnich podminek.
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9. Promlceni

Prava z Dluhopist a z Kup6nt se promlcuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
10. Administrator

10.1. Administrator a Urfena provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplnek dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti Administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vSak mize pro konkrétni emisi
poveftit vykonem ¢innosti Administratora spojenych se splacenim Dluhopist tieti osobu s piislusnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti; v takovém piipadé bude tato uvedena v prislusném Dopliku
dluhopisového programu (takova jind nebo dalsi osoba dale téz ,,Administrator®), a to na zaklad¢
Smlouvy s administratorem.

Bude-1i pro danou emisi uréen Administrator, pak bude v Doplitku dluhopisového programu stanovena
urcend provozovna Administratora (dale téz ,,Urfena provozovna“).

10.2. Dalsi a jiny Administrator a Urcena provozovna

Bude-li pro danou emisi uréen Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dal$iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Ur¢enou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Uréené provozovny, zpiistupni Emitent Vlastnikim dluhopist
jakoukoliv zménu UrCené provozovny a Administratora a uplné znéni Emisnich podminek
po provedené zméné zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude
provedena pouze za piedpokladu, ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmi Vlastnikid
dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude G¢innosti uplynutim lhiity patnacti kalendarnich dnt ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum Gc¢innosti. V kazdém ptipadé
vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez tficet kalendarnich dnti pted nebo
po Dni vyplaty jakékoliv Castky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti tficaitym dnem po
takovém Dni vyplaty.

V ptipadé¢ zmény, kterd se tyka postaveni ¢i zajmu Vlastnik dluhopisi bude o takovéto zmeéné
rozhodovat Schiize vlastniki.

10.3. Vztah Administratora a Vlastniki dluhopisi

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroku

Je-1i pro danou emisi ur€en Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikd dluhopist dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé zfejmého omylu nebo je vyzadovéana platnou pravni tpravou a (ii) jakékoli jiné
zmeéné a vzdani se naroki z jakéhokoli poruseni nékteré¢ho z clankd Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo z4jmu vlastnikll a zarovenl nezptsobi Vlastnikiim dluhopist ijmu.
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12. Oznameni a zverejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopisii dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetrejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.energetickavystavba.cz v ¢asti, v niz Emitent
uvetejniiuje informace o jim vydévanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni ne¢kterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvetejnéné jeho uvetejnénim
predepsanym piisluSnym pravnim predpisem. V ptipadé, ze bude nékteré ozndmeni uvetejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné u¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5 (dale téz ,,Korespondencni adresa emitenta“) nebo
na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisi ozndmena zplisobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.energetickavystavba.cz v sekci pro investory, budou rovnéz
uvetejnény veskeré dokumenty, na jejichz zvetejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schiize Vlastniki dluhopist
13.1. Pisobnost a svolani Schuze
@ Pravo svolat Schiizi

Emitent mize svolat Schtizi Vlastnikd dluhopist, je-li to tfeba k rozhodnuti o spolecnych zajmech
Vlastnikd dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi piedpisy.
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat Schtizi pouze v ptipadech uvedenych
Vv ¢lanku téchto Emisnich podminek. Néklady na organizaci a svolani Schlize hradi svolavatel, s
vyjimkou pifipadl, kdy Emitent nesvola Schuizi dle pism. (b) tohoto ¢lanku nize a Schiizi svola namisto
Emitenta Vlastnik dluhopisti sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek 13.1(c) té€chto Emisnich
podminek) (i) dorucit Emitentovi (piipadné tézZ Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) zadost
0 obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisii opraviiujicich k ucasti na svoldvané Schiizi, tj. vypis
z prislusné evidence emise Dluhopist, a (ii) tam, kde je to relevantni, uhradit Emitentovi (pfipadné
Administratorovi, je-1i pro danou emisi urcen) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu
ke Schiizi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a Ghrada zalohy na naklady
dle bodu (ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist
nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veSkerou potifebnou soucinnost.

(b) Schiize svoldvand Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikd dluhopist v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku (dale téz ,,Zmény zasadni
povahy*):

() navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné ¢i zméndm
vyZzaduje;
(i) navrhu na pteménu Emitenta;

(ili)  navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zdvodem
nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za ptfedpokladu, ze mize
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byt ohrozeno fadné a v€asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu; a

(iv)  je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dni ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno.

(c) Ozndmeni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schtize zptisobem stanovenym v ¢lanku 12. té€chto Emisnich podminek, a
to ve lhuté nejpozdéji patnact (15) kalendainich dnti pfede dnem konani Schuize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni ozndmeni o svolani Schiize dorucit
Emitentovi na jeho Korespondenéni adresu Emitenta (pfipadné adresu Uréené provozovny, je-li
pro danou emisi uréen Administrator) nejpozdéji tricet (30) kalendarnich dnt pfed navrhovanym
datem schiize, aby Emitent mohl zajistit uvetejnéni oznameni zptisobem stanovenym v ¢lanku 12.
téchto Emisnich podminek, a to ve 1htt¢ nejpozdéji patnact (15) kalendainich dnii pfede dnem konani
Schiize. Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespoii (i) tdaje nutné k jednozna¢né identifikaci
Emitenta (tj. obchodni firmu, ICO, sidlo, LEI), (ii) oznaéeni Dluhopist, jichZ se méa Schiize tykat,
minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (byl-li pfid€len), (iii) misto, datum a
hodinu konani Schiize, pfiCemz misto konani Schiize miize byt v Praze, datum konani Schiize musi
ptipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schtize nesmi byt dfive nez v 10:00 hod.,
(iv) program jednani Schiize, vcetné piipadného ndvrhu zmény Emisnich podminek a jejich
zdGvodnéni a véetné uplnych navrh usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro i¢ast na Schiizi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednéni Schiize, 1ze na této Schiizi rozhodnout téZ za ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikd dluhopisi.
Odpadne-li davod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla svolana.

13.2.  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
(@) Zaknihované dluhopisy

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale téz ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi®)
pouze ten Vlastnik dluhopistl, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci u Centralniho
depozitare ke konci sedmého dne predchazejiciho den kondni piisluSné Schiize (dale téz ,,Rozhodny
den pro ucast na Schiizi*), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz Gcétu byl
ptislusny pocet Dluhopisti evidovan v evidenci Centralniho depozitdfe v Rozhodny den pro ucast
na Schuzi, ze je Vlastnikem dluhopisii a tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z ditvodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt o obsahu a ve form¢ vérohodné
pro Emitenta (pfipadné¢ Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K pfevodim Dluhopist
uskuteénénym po Rozhodném dni pro i€ast na Schiizi se nepftihlizi.

(b) Listinné Dluhopisy

V ptipad¢ vydani Dluhopisu v listinné podobé€ je opravnéna se Schiize ui€astnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale téz ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi®), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy den
predchazejici den konani Schiize (sedmy den pfede dnem konani Schtize je v ptipadé vydani listinnych
Dluhopisti nazyvan téz ,,Rozhodny den pro ucast na Schiizi®), pficemz pfislusna osoba musi byt
uvedena v seznamu Vlastniku dluhopisti k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schiizi. K prevodim
listinnych DIuhopisti na fad ozndmenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro Gcast na Schiizi
a po ném se nepiihlizi.

(c) Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schlizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
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poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro Gcast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisi. S Dluhopisy,
které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schtizi a které nebyly Emitentem
zruseny ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro
ucely usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je tento
pojem vymezen déle), nemize Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Gcasti na schizi)
vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji
do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

(d) Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schtize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schiize zastupci (jak je tento pojem vymezen dale) Administratora (je-li pro
danou emisi uréen), Spole¢ny zastupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k tcasti na schiizi) a hosté
prizvani Emitentem a/nebo Administratorem (je-1i pro danou emisi urcen).

13.3.  Priibéh Schiize; rozhodovani Schiize
@ Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichz jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti emise Dluhopisi. Je-li svoldna
spolecna schiize vlastnikd vSech vydanych Dluhopist, je schopna se usnaset, jestlize se ji ti¢astni
vlastnici Dluhopistl, jejichz jmenovitda hodnota k Rozhodnému dni pfedstavuje vice nez 30
% jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti kazdé dosud vydané emise. Netesi-li se problematika spole¢na
vSem emisim, je nutna Uc¢ast vlastnikd 30 % jmenovité hodnoty nesplacené Casti téch emisi, kterych
se problematika dotyka, ledaze emisni podminky urci jinak. Neni-li Schlize, kterd ma rozhodovat o
zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-1i to nadale potfebné, nahradni
Schuizi tak, aby se konala do Sesti tydnti ode dne, na ktery byla svoladna ptivodni Schiize. Konani
nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastnikiim dluhopisii nejpozdéji do
patnacti dnii ode dne, na ktery byla svolana ptvodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset
bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 13.3. Pied zahdjenim Schiize poskytne
Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li pro danou emisi urc¢en), informaci o poctu
vSech Dluhopist, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k i¢asti na schiizi v souladu s témito Emisnimi
podminkami opravnény se Schlze ucastnit a hlasovat na ni. Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi se pro tucely tohoto ¢lanku 13.3. nezapocitavaji.

(b) Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem piedsedd pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist piedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schizi, pficemz do zvoleni pfedsedy predsedd Schiizi osoba uréena
svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize, kterou nesvolava Emitent.

(c) Spolecny zdstupce

K datu Zakladniho prospektu neni ustanoven spole¢ny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech.
Schiize mlize usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopisti zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu
za spolecného zastupce podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale téz ,,Spolecny
zastupce). Takového Spolecného zastupce muze Schiize odvolat stejnym zpiisobem, jakym byl
zvolen nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem. V piipad€ ustanoveni Spolecného zastupce
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budou smlouvy wupravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na webovych strankach
Emitentawww.energetickavystavba.cz.

V ptipadé€ ustanoveni je Spolecny zéastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:
(M uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopist v§echna prava spojena s Dluhopisy,

(i) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

(ili)  cinit ve prospéch Vlastnikd dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodl a) az ¢) ptedchoziho odstavce se na Spole¢ného zastupce hledi, jako
by byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisi. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava
spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisi uplatiovat takova prava
samostatng¢; tim neni dotéeno pravo Vlastniki dluhopist rozhodnout o zméné v osobé Spole¢ného
zastupce.

Rozhodne-1i Schiize o jmenovani nebo o zméné Spoleéného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného zéstupce a jeho
oznaCeni jako Spolecného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikl
dluhopist ptijatym na Schiizi alespon prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z
pfislusné Emise dluhopist.

Pfi vykonu své funkce je Spoleény zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastniki dluhopisti. Spoleény zastupce
vykonava veSkera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

(d) Rozhodovani Schiize

Schtize o predlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
(zm&na Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny
zastupce, je zapotfebi souhlas alespoil tii Ctvrtin hlasti ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na
Schuzi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k tiasti
na Schizi.

(e) Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schlize usnasenischopnd, pak
(i) v ptipadé, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnikd dluhopisi, bude takova
Schtize bez dalSiho rozpusSténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize
odrocena na dobu a misto, které urci predseda této Schiize. O konani nahradni Schiize plati obdobné
ustanoveni o konani fadné Schuize.

13.4. Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
(a) Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schtizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schtizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se ptislusné Schiize
nezidastnila (dale téZ ,, Zadatel*), mize do 30 (tficeti) dnii od zp¥istupnéni usneseni piislusné Schiize
pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné pomerného
vynosu z Dluhopisu ke dni doruceni zadosti nebo o odkup za trzni cenu, byly-li Dluhopisy vydany s
pevnym urokovym vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopisti ke dni doruceni zadosti,
byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
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ucast na schtizi a které od takového okamziku nezcizila, nebo o odkup za trzni cenu.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tiiceti dnii ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 13. tdchto Emisnich podminek, pisemnym ozniamenim (dile téz ,Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Koresponden¢ni adresu Emitenta (piipadné Administratorovi
na adresu Ur¢ené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen), jinak zanika. VySe uvedené Castky se
stavaji splatnymi tiicet dni po dni, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (takovy den, vedle
jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, téz ,,Den pied¢asné splatnosti
dluhopisia®).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schizi a
0 rozhodnuti Schiize potizen notaisky zapis. Pokud Schiize s n€kterou z t€chto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch Vlastnikd dluhopist, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a po¢ty kust Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisii mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ti¢ast na schtizi.

(b) Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v pismenu (b) bod (ii) az (iv) ¢lanku
13.1 téchto Emisnich podminek, pak miize Schiize soucasné rozhodnout o tom, zZe pokud bude Emitent
postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen pfedCasné splatit tém Vlastnikim
dluhopist, ktefi o to pozadaji (dale téz ,, Zadatel®), (i) doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty
Dluhopisu véetné pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym
vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopisi ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany
Dluhopisy s vynosem nabézi diskontu, v souladu s témito Emisnimi podminkami. Zadost dle
predchozi véty je tieba ucinit do tficeti dnit ode dne zptistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 13.
téchto Emisnich podminek pisemnym oznimenim (dale téZ , Zadost*) uréenym Emitentovi a
doru¢enym Emitentovi na Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, byl-li pro danou emisi uréen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit Zadateli
prislusnou ¢astku zptisobem a na misté, které pro splaceni DIuhopisu stanovi tyto Emisni podminky
nejpozdéji do tficeti dni ode dne dorugeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dni takto oznagenych v
téchto Emisnich podminkach, téz ,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisii®).

(©) Nalezitosti Zadosti

V Zadosti podle pismena (b) ¢lanku 13.4 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést pocet kust
Dluhopisti, o jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadano. Zadost musi byt pisemna,
podepsana Zadatelem nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy
musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné 1hiité doru¢it Emitentovi na Korespondenéni adresu
Emitenta (ptipadné¢ Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen) i
veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6. téchto Emisnich podminek.

13.5. Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povéiené osoby ve lhité ticeti
dnti ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schtize ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, pak musi
byt zapis ze Schiize dorucen nejpozde€ji ve 1hute téiceti dnit ode dne konadni Schiize rovnéZz Emitentovi
na Korespondenc¢ni adresu Emitenta (pfipadné Administratorovi na adresu Urcené provozovny, byl-li
pro danou emisi uréen). Emitent je povinen do tficeti dnti ode dne konani Schiize zpfistupnit sam nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-1i pro danou emisi ur¢en) v§echna
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rozhodnuti Schiize, a to zptisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisi. Ustanoveni ¢lanku
13.4. téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notatskych zapist tim neni dotéeno.

13.6. Spolec¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci DIluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, muze k
projednani Zmén zasadni povahy dle pismena (b) ¢lanku 13.1 téchto Emisnich podminek svolat
spole¢nou schtizi Vlastnikli dluhopisu vSech emisi DIluhopisi. Na spole¢nou Schiizi se pouziji
obdobn¢ ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnaSenischopnost, pocet hlasti Osob opravnénych k ucasti na
Schiizi a pfijeti usneseni takové Schtize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako
v pripadé Schiize Vlastnikli dluhopisu kazdé takové emise. V notarském zapisu ze spolecné Schiize,
ktera pfijala usneseni o Zmén¢ zasadni povahy, musi byt pocty kusti Dluhopisi u kazdé Osoby
opravnéné k casti na Schizi rozliSeny podle jednotlivych emisi Dluhopisti.

14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a uéinnych pravnich predpisi Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angliGtiny,
pfipadné i do dalSich jazykt. V takovém ptipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici ceskd verze. Jakékoli piipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopist vyplyvajici z Dluhopisii a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny
mistné prislusSnym soudem.
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7. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulai Konecnych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopist,
které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydédvanou v ramci tohoto nabidkového
programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V ptipad¢, ze Emise dluhopisti nebude vefejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisti
pouze Doplnék dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zpftistupni.

Kone¢né podminky nabidky budou uvefejnény stejnym zpisobem jako Zakladni prospekt, tj. na
webovych strankach Emitenta a v souladu s relevantnimi piedpisy podany k ulozeni Ceské narodni
bance Ceské narodni bance.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulai Kone¢nych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat) obsahujicich konecné podminky nabidky dané
emise Dluhopisi, tzn. t€ch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-1i v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaju.
Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,»“, budou chybéjici tidaje doplnény v pfislusnych
Kone¢nych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v piislusnych koneénych
podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (dale téZ ,, Konefné podminky*) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 odst. 5 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale téz ,,Nafizeni o prospektu‘) vztahujici
se k emisi nize specifikovanych dluhopisu (dale téz ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je
tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rust v podobé zakladniho
prospektu spoleénosti Energeticka vystavba finance s.r.o., ICO 194 85 361, se sidlem Vitézna 125/3,
Mala Strana, 150 00 Praha 5, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou C 387372, LEI 315700LM88CIQPV00198 (dale téz ,,Emitent®), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky (déle téz ,,CNB*) ¢&. j. 2025/047800/CNB/650 ze dne 24. dubna
2025, které nabylo pravni moci dne 28. dubna 2025, [ve znéni dodatku ¢. [@] schvalenym rozhodnutim
CNB ¢. j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [®]] (dale téZ ,,Zakladni prospekt™).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvaleny
Zakladni prospekt splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim o prospektu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti
celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Vetejna nabidka Dluhopisii mize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v
posledni den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti pifedchoziho Zakladniho prospektu je 28. dubna 2026. Nasledny
Zakladni prospekt bude uverejnén na webovych strankach Emitenta
www.energetickavystavba.cz. Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Naiizeni o
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prospektu se vztahuje rovnéz na investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisi
béhem doby platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly
dodany.]

Konec¢né podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni o prospektu a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je priloZeno zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Narizenim o prospektu uvefejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankach
Emitenta www.energetickavystavba.cz, v sekci pro investory, a byly v souladu s pravnimi
predpisy podany k uloZeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit potfadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
Vv maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 300.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
téz ,,Dluhopisovy program®). Dluhopisovy program byl zfizen v roce 2025. Znéni spole¢nych
emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v kapitole 6. ,, Spolecné emisni podminky Diuhopisii* v Zakladnim prospektu
schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale téZ ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde vymezené odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi, tyto jsou uvedeny
v Zakladnim prospektu v kapitole 5. ,, Rizikové faktory *.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zéklade¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci. Timto neni dotCena povinnost Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou
Dodatku k zakladnimu prospektu. Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu
a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v n¢kterych zemich omezeny zakonem.

ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Kone¢nych podminek bude uvedeno zvlastni shrnuti pfislusné Emise dluhopisi ve smyslu
Naftizeni o prospektu.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnek dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale téZ ,,Doplnék dluhopisového
programu®) ptedstavuje dopln€k k Emisnim podminkam jakoZto spole¢nym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v ta¢inném
znéni (dale téz ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii podminky
Dluhopisového programu nize specifikovanych Dluhopisti, které jsou vydavany spolecnosti
Energeticka vystavba finance s.r.o., ICO 194 85 361, se sidlem Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00
Praha 5, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C
387372, LEI 315700LM88CIQPV00198. S Dluhopisovym programem (jak je tento pojem vymezen
nize) bude mozné se sezndmit v elektronické podobé na webovych strdnkdch Emitenta
www.energetickavystavba.cz v sekci pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit potadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 300.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
téz ,,Dluhopisovy program‘). Dluhopisovy program byl zfizen v roce 2025.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemuize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisii upfesniuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéch.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopistl, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni emisi pouZzit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,», budou chybé&jici udaje
doplnény v piislusném Dopliiku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddiltt Doplitku
dluhopisového programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudizZ nemusi vzdy navazovat.
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CAST A - PODMINKY EMISE DLUHOPISU

ZAKLADNI PROSPEKT

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1.  Nazev Dluhopisti: []
1.2. ISIN Dluhopist: []
1.3.  CFI Dluhopisu [*]
1.4, FISN Dluhopisu [*]
1.5. ISIN Kupénti: [+ / nepouZije se]
1.6. Podoba Dluhopisii: [listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede
]
1.7.  Forma Dluhopisi: [na tad / nepouzije se]
1.8.  Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna  [[*] [respektive [+] pii maximalnim zvy3eni celkové
0 listinné Dluhopisy): jmenovité hodnoty emise] / nepouzije se]
1.9.  Jmenovita hodnota jednoho  [¢]
Dluhopisu:
1.10. Celkova predpokladana jmenovita  [e]
hodnota emise Dluhopist:
1.11. Pocet Dluhopisi: [[¢] ks [respektive [¢] ks pfi maximalnim zvySeni
celkové jmenovité hodnoty emise]
1.12. Meéna, Vv niz jsou Dluhopisy [koruna ¢eska (CZK)]
denominovany:
1.13. Provedeno  ohodnoceni finan¢ni  [ano; emisi Dluhopisi byl [na zadost Emitenta]/[ve
zpusobilosti emise Dluhopist (rating):  spolupraci s Emitentem] pfidé€len nasledujici rating
spole¢nostmi  registrovanymi  dle  nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 -
[*]. Hodnoceni [*] znamena [*] / nepouZije se; Emisi
Dluhopisti nebyl ptidélen rating]
1.14. Moznost oddéleni prava na vynos  [ano/ne]
Dluhopist formou vydani Kuponi:
2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ
2.1.  Datum emise: [*]
2.2.  Lhita pro upisovani emise dluhopisti: [*]
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ZAKLADNI PROSPEKT

2.3.  Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: [*] % jmenovité hodnoty

2.4. Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise:  [Emisni kurz DIluhopisi nabizenych po Datu emise
bude stanoven ve vysi emisniho kurzu Dluhopisu
k Datu emise navyseného o alikvotni tirokovy vynos]

2.5. Pravo Emitenta zvySit celkovou [ano;vsouladus § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
jmenovitou hodnotu emise Dluhopisti/ 1.1 Emisnich podminek, pficemz objem tohoto
podminky tohoto zvySeni: zvySeni neptekrodi[*]/[*] % piedpokladané jmenovité

hodnoty Dluhopisu. Emitent za tucelem zvySeni
celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisi
stanovuje dodate¢nou lhtitu pro upisovani [¢] / ne;
Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota emise Dluhopisti]

2.6.  Zpusob a misto upisu Dluhopist / [Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
udaje o osobach, které se podileji na  smluvniho ujednani mezi Emitentem a piisluSnymi
zabezpeceni vydani Dluhopisi: investory. Mistem upisu je[sidlo Emitenta / misto dle

dohody Emitenta a investora / ¢]. Vydani Dluhopist
zabezpeCuje [Emitent vlastnimi silami /[a/nebo]
Administrator.].

2.7.  Zpisob a lhita predani Dluhopisi: [*]

2.8. Zpusob a misto thrady emisniho [[bezhotovostné na bankovni Gcet Emitenta ¢islo []]
kurzu: / [nebo] [na bankovni tiéet Administratora ¢islo [¢]]/

[nebo] [hotovostné [na uréené provozovné Emitenta /
[nebo] [Administratora], a to do 30 dnt od uzavieni
smlouvy o Upisu s piisluSnym investorem nebo
pfipadné delsi 1htt¢ dohodnuté individudlné
s kazdym investorem.]

2.9.  Zpisob vydavani Dluhopist: [jednorazové / v transich]

3. VYNOSY DLUHOPISU

3.1.  Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]

3.2.  Zlomek dni: [Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

3.3.  Dluhopisy s pevnym urokovym [pouzije Se / nepouzije Se]
vynosem:

3.3.1. Nominalni trokova sazba: [+ % p.a]

3.3.2.  Vynosové obdobi: [ro¢ni / pololetni / ¢tvrtletni / mésicni ]

3.3.3. Den vyplaty trokti a datum, od kterého  [°]

se urok stava splatnym:
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3.34.

Rozhodny den pro vyplatu urokového
vynosu (pokud je jiny nez v clanku
6.3.1 a 6.3.2. Emisnich podminek):

ZAKLADNI PROSPEKT

[+ / nepouzije se]

3.4.  Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:  [pouzije se / nepouzije Se]

3.4.1. Diskontni sazba: []

4. SPLACENI DLUHOPISU

4.1.  Den kone¢né splatnosti dluhopist: [*]

4.2.  Rozhodny den pro splaceni jmenovité [/ nepouzije Se]
hodnoty (pokud je jiny nez v ¢lanku
6.3.1 a 6.3.2. Emisnich podminek):

4.3. PredCasné splaceni z rozhodnuti [ano/ne]

Emitenta:

4.4.  Amortizované Dluhopisy: [pouzije se/nepouZije se]

4.5. Splaceni jmenovité hodnoty  [Jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena
Amortizovanych Dluhopist / dny v pravidelnych splatkach vzdy k piislusnému Datu
splatnosti  ¢asti jmenovit¢é hodnoty  vyplaty trokt, jak je uvedeno ve splatkovém
Amortizovanych Dluhopisii: kalendaii  pfipojeném k  tomuto  Dopliku

dluhopisového programu jako piiloha ¢. 1.]

5. PLATBY

5.1.  Finanéni centrum: [+ / nepouZije se]

6. ADMINISTRATOR

6.1.  Administrator: [Emitent / «]

6.2.  Urcena provozovna: [sidlo Emitenta / ]

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

7.1.  Spoleény zastupce Vlastniktt [+ / nebyl ustanoven]
dluhopist:

8. ODPOVEDNE OSOBY

8.1.  Osoby odpovédné za udaje uvedené Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto

v Konecnych podminkéch:

Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
[+], ICO [*], se sidlem [*], zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném [*] pod spisovou znackou [¢], LEI
[]. Emitent jakoZzto osoba odpovédna za tyto
Kone¢né podminky prohlasuje, ze jsou podle jeho
nejlepsiho  védomi 1daje obsazené v téchto
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8.2.

Interni schvaleni emise Dluhopisi:

ZAKLADNI PROSPEKT

Konec¢nych podminkach v souladu se skutecnosti a
ze v nich nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam téchto Konecnych
podminek.

V [+] dne [¢]

]

Jméno: [*]
Funkce: [*]

[Vydani této emise Dluhopist schvalila spravni rada

Emitenta dne [¢] / [*]]

CAST B — PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1.

PODMINKY VEREJNE NABIDKY CENNYCH PAPIRU

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Podminky platné pro nabidku:

Zemé, V niz je vefejna nabidka
provadéna:

Celkovy vetejné nabizeny objem:

Lhuta vefejné nabidky:

Popis  postupu pro  nabizeni
Dluhopisi:

(]

Dluhopisy budou distribuovany cestou vetejné
nabidky v Ceské republice.

[[*][respektive [¢] pii maximalnim zvySeni celkové
jmenovité hodnoty emise]

od [¢] do [*] [respektive za podminky, Ze bude
nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho
prospektu schvalen a uvefejnén Nasledny zakladni
prospekt, do konce platnosti takového Nasledného
zakladniho prospektu, ktery pfipadne nejdéle na den

[1].

[Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisd, ptipadné az do
celkové navySené jmenovité hodnoty Emise
dluhopisti, nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim]
[jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / [*]] investorim, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu].

Emitent bude inzerovat Emise dluhopisti online
na internetovych portalech k tomu urcenych 1 offline
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1.6.

1.7.

1.8.

Popis postupu pro Zadost / misto
upisovani Dluhopisii:

Moznost sniZeni upisovanych castek:

Minimalni a
zadosti 0 upis:

maximalni

Castka

ZAKLADNI PROSPEKT

(billboardy, tisk)

[Investofi budou zejména za pouziti prostredkl
komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi Dluhopist. V piipade¢,
Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou s
nim podminky tipisu (upisovand —pfidélena jmenovita
hodnota) projednany pied podpisem smlouvy o
upisu. Smlouva o upisu bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta
a investora, nebo distan¢nim zptisobem. |

/]

[Pokud by i ptes piijata preventivni opatfeni doslo
kupsani vice Dluhopist, nez je celkova
predpokladana jmenovita hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za
ucelem dodrzeni pted- pokladané jmenovité hodnoty
emise tim zptisobem, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopist (tzn. po¢tu upsanych Dluhopisti po snizeni)
viéi pivodni- mu pocétu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovatelil stejny s tim,ze vysledny pocet
upsanych Dluhopisi se u kazdého upisovatele
zaokrouhli doli na nejblizsi celé Cislo. Ptipadny
pteplatek, pokudby vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét naucet daného investora za timto ucelem sdéleny
Emitentovi. Investorovi bude oznamena celkova
kone¢nd jmenovitd hodnota upsanych Dluhopist
ve Smlouvé o upisu. Pokud by doslo ke kraceni
objemu upsanych Dluhopist, bude zkraceny objem
neprodlené oznamen investorovi, a to pisemné do
deseti (10) kalendainich dnti. Obchodovéani
s Dluhopisy neni z divodu kraceni objemu upsanych
Dluhopisii investorim, mozné zapocit pred timto
oznamenim].

/]

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude ¢init [e].
Maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopisi
pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou
nabizenych Dluhopist.
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1.9.

1.10.

Metoda a lhity pro splaceni cennych
papirt a pro jejich doruceni:

Zvetejnéni vysledkl nabidky:

ZAKLADNI PROSPEKT

[*]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény
bez zbytecného odkladu po jejim  ukonceni
na webové strance Emitenta
www.energetickavystavba.cz,v sekci pro investory do

[]- 7.

PLAN ROZDELENI A PRIDELENI CENNYCH PAPIRU

2.1.

2.2.

2.3.

Kategorie potencialnich investort:

v

C. tranSe:

v

C. série:

[Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[4]
zahrani¢nim] [/ jinym neZ kvalifikovanym (zejména
retailovym) /  kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorum] /
nepouzije se]

[Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy
jsou vydavanyv transich / €. transe [*] / nepouZzije se]

[*] / [nepouzije se]

POSTUP PRO OZNAMOVANI PRIDELENE CASTKY ZADATELU

3.1

Postup pro oznamovani ptidélené
castky zadateliim:

STANOVENI CENY

[Zadateli bude na jeho e-mailovou adresu uvedenou
ve smlouvé o Upisu oznamena celkova konecna
jmenovita hodnota Dluhopist, kterd mu byla piidélena
zaroven S jejichvydanim. Obchodovani s Dluhopisy
neni mozné zapocit pred timto oznamenim.] / [¢].

4.1.

4.2.

Cena za nabizené Dluhopisy:

Naklady a dané¢ uctované na vrub
investora:

[Cena k Datu emise: cena za Dluhopisy nabizené pied
Datem emise bude rovna [*] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisti; cena po Datu emise:k ¢astce
ceny Dluhopisi k Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni Grokovy vynos. Aktualni cena
bude zvefejnéna v sidle [Emitenta [a / nebo]
Administratora].

[Investordim nebudou ze strany Emitenta Gétovany
zadné naklady.

! [].

[Investor miize nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopisti u Centralniho depozitafe nebo dalSich osob

vedoucich navazujici evidenci o0 Dluhopisech
ve smyslu ptislusnych pravnich piedpisi.]
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5. UMISTENI A UPISOVANI

51. Nazev a adresa koordinatora [*]/[nepouZije Se]
nabidky:

5.2.  Nazev a adresa platebnich zastupcia  [*]/ [nepouzije Se]
depozitnich zastupcu:

5.3, Nazev a adresa subjektt, se kterymi  [+]/ [nepouZije Se]
bylo dohodnuto upisovani emise na
zéklad¢ pevného zavazku, a nazev a
adresa subjektt, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani:

5.4.  Datum uzavieni dohody 0 upsani, jeji ~ [*]/ [nepouzije Se]
vyznamné znaky a provize za upsani
a umisténi:

6. PRIJETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

6.1. Pfijeti dluhopisi na trh pro rist [nepouzije se]
malych a stfednich podnikt nebo
mnohostranny obchodni systém:

6.2.  Trhy pro rist malych a stiednich  [*] / [Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené
podnikd nebo mnohostranné  DIluhopisy nebyly pfijaty na trh pro rast malych a
obchodni systémy, na nichz jsou stfednich podniki ani mnohostranné obchodni
pfijaty cenné papiry stejné tiidy jako  systémy.]/ [nepouzije se]
nabizené Dluhopisy:

6.3.  Zprostiedkovatel sekundarniho [] / [Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako
obchodovani: zprosttedkovatel pii  sekundarnim obchodovani

se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi
a prodeji.] / [nepouzije se]

6.4.  Emisni cena: [¢]/ [nepouzije se]

7. DALSI INFORMACE

7.1. Zajem fyzickych a pravnickych osob ~ Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani

ztéastnénych v Emisi/ nabidce:

pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopistipodstatny.
I°]
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7.2.

7.3.

7.4.

Dtvody nabidky, pouziti vynost a
naklady Emise/ nabidky:

Poradci:

Udaje od tietich stran uvedené v
Koneénych podminkach / zdroj
informaci:

ZAKLADNI PROSPEKT

[Divodem Emise dluhopisii je zajisténi financovani
pro spolecnosti ve Skuping€, konkrétné:

e [financovani Projektu Honice
prostifednictvim zapujcky spolecnosti
INVESTINGSAFELY]

e ]/

e [refinancovani zavazki Emitenta plynoucich

z[]/

o [refinancovani z&vazki spolenosti [¢]
plynoucich z [+]]./

o [
Naklady ptipravy emise Dluhopisu ¢inily cca [+] K¢.
Naklady na distribuci budou ¢init cca [¢] K& [,
Vv ptipadé navyseni objemu Emise [*] K¢&]. Celkové
naklady emise Cinily [¢] K¢[, v pfipadé navyseni
objemu Emise [+] K¢&]. Cisty vytézek celé emise
Dluhopisit bude roven emisnimu kurzu vSech
vydanych Dluhopisit Emise po odeéteni celkovych
nakladi, tedy [¢] K& [resp. [¢] K& v piipadé
maximalniho navySeni Emise]. Cely vytézek bude
pouzit kK vySe uvedenému tcelu [a pokud nebude pro
tento ucel dostatecny, piipadna zbyvajici ¢astka bude
ziskana [*].]/ [*]

[*]/ [nepouzije se]

[nepouzije se] / [Neékteré informace uvedené
v Kone¢nych podminkach pochazeji od tietich stran.
Takové informace byly piesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych piislusnou tieti
stranou, nebyly vynechany zadné skutec¢nosti, kvuli
kterym by reprodukované informace byly nepiesné
nebo zavadgjici. Emitent vSak neodpovida
zanespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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8. PODROBNOSTI O NABIDCE

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financnich prostiedkll pro uskute¢néni podnikatelské
¢innosti osob ze Skupiny. Vytézek emisebude pouzit k nasledujicim G¢elim fazenym dle priorit
Emitenta:

e financovani realitnich, developerskych a stavebnich projektti Skupiny, zejména Projektu
Honice, Projektu Kladno, ¢i dalsich projektt, které bude Skupina zamyslet realizovat (jak
jsou tyto vymezeny v odstavci 4.1.1 Kkapitoly 4 , Strategie, vysledky a podnikatelské
prostiedi),

e poskytnuti zaptjcky nebo uveru spolecnostem ze Skupiny (jak je tento pojem vymezen
v odstavci 4.2 kapitoly 4 , Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi”), zejména
spolecnosti INVESTINGSAFELY k financovani realitnich, developerskych a stavebnich
projektd ¢i zavazkl s témito projekty souvisejicich, pfipadné jinym dale uréenym
projektovym spole¢nostem ze Skupiny;

e financovani nabyti majetkové ucasti (byt’ nepiimé) spoleCnosti, jez vlastni (byt’ nepiimo)
realitni, developerské a/nebo stavebni projekty;

e refinancovani zavazkd Emitenta a ¢lenti Skupiny a
e financovani provoznich potfeb Emitenta a ¢lenti Skupiny.
Zamyslena velikost téchto investic je 100 % z vytézku celého Dluhopisového programu.

Emitent si neni védom, Ze by ocekavané vynosy nebyly dostate¢né pro financovani veskerého vyse
uvedeného navrhovaného pouziti ocekavanych cistych vynost Dluhopisového programu.

Duivody nabidky, pouziti vynost a naklady konkrétni Emise budou vzdy uvedeny v pfislusnych
Koneénych podminkach konkrétni Emise.

Dluhopisy budou pfimo nabidnuty Emitentem potencidlnim investorim, a to zejména za pouziti
prostfedkti komunikace na dalku a osobami v pracovnim poméru nebo v poméru mimo pracovni
pomér (pfipadné Vv jiném smluvnim vztahu k Emitentovi) u Emitenta. Smlouvy o tpisu dluhopisu
budou uzavirany vyluéné¢ mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisi, a tieti osoby na tyto smlouvy
nebudou mit zadny vliv.

9. SPRAVA A RIZENI EMITENTA

Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je spole¢nosti s ru¢enim omezenym. Organy Emitenta jsou valna hromada, jednatel a dozor¢i
rada spolecnosti.

Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada. Valna hromada se kona alespon jedenkrat ro¢né.

Valnd hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéteny do jeji
pusobnosti pravnimi piedpisy a stanovami Emitenta. Plsobnost valné hromady vykonava jediny
spole¢nik Emitenta.

Statutarnim organem spole¢nosti je jednatel, kterému ptislusi obchodni vedeni spole¢nosti. Jednatel
je jeden, délka funk¢niho obdobi jednatele neni omezena.

Jména ¢lenii spravnich, fidicich a/nebo dozordich organu
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a) Jednatel

Jednatelem Emitenta je pan Josef Ruzic¢ka. V ramci této funkce vykonava obchodni vedeni a uréuje

strategii Emitenta.

Josef Ruzicka

Jednatel spole¢nosti Energeticka vystavba finance s.r.o.

Datum narozeni: 5. listopadu 1995

Pracovni adresa: Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5

Den vzniku funkce: 28. ¢ervna 2023

Jednatel ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a osobni ucasti v

jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta.

ZAKLADNI PROSPEKT

Tab. €. 1: Piechled majetkové a osobni ucasti pana Josefa Ruzicky mimo Emitenta:

Prima/nepiima
Nazev spolecnosti: 1CO: Funkce: majetkova ucast:
1. Energeticka vystavba s.r.0. 09508 716  Spolec¢nik; celkem 100 %
jednatel
2. Energeticka vystavba 140 47 080  Spolecnik; celkem 100 %
invest s.r.o. jednatel
3. Ploty a brany sr.o., v 03493652 Spolecnik; celkem 100 %
likvidaci jednatel
4. CONEXFIT SHOP s.r.o. 02515229 Spole¢nik, celkem 100 %
jednatel
5. Nadac¢ni fond Greeners 17235014 Revizor -
6. Vystavba Praha Ujezd s.ro. 19368 755  Spoleénik celkem 40 %
7. EnergieE s.r.o. 191 17 248 Spolecnik, celkem 50 %
jednatel
8. INVESTINGSAFELY s.r.o. 19368 780  Spole¢nik celkem 40 %
9. Elite Development s.r.o. 21531 021 Spolecnik, celkem 100 %
jednatel
10.  Balkonovky s.r.o. 22258 566  jednatel celkem 70 %

b) Dozor¢i rada

Dozoréi rada emitenta neni ziizena.
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10. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

9.1. Historické financ¢ni udaje
Ovérené historické financni idaje za posledni finané¢ni rok

Emitent vznikl dne 28. ¢ervna 2023. Emitent sestavil ke dni 31. prosince 2023 t&etni zavérku. Ucetni
zaveérka byla vyhotovena dle ¢eskych tcetnich standardii a byl proveden jeji audit. Dle této ucetni
zavérky Emitent evidoval na strané aktiv pouze penézni prostfedky Vv pokladné ve vysi 10.000 K¢
(slovy: deset tisic korun ceskych), a na stran¢ pasiv zakladni kapital ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset
tisic korun ceskych). Emitent nesestavuje konsolidované finan¢ni vykazy. S ohledem na svoji kratkou
existenci Emitent nesestavil jiné (ovéfené nebo neovétené) historické financni vykazy.

Emitent je Gcelové zalozenou spolecnosti, kterd k datu vyhotoveni tohoto prospektu plsobi jako
subjekt financujici projekty Skupiny prostiednictvim dluhopisovych emisi. Hlavni ¢innosti Emitenta
je tedy realizace Dluhopisového programu a nasledné vyuziti prosttedku ziskanych z Emisi dluhopist
k poskytovani financovani (formou uvéru, zapujcky nebo obdobného zavazku) spole¢nostem, které
jsou soucasti Skupiny. Tyto osoby ze Skupiny pak budou realizovat podnikatelské projekty Skupiny.

A) Finan¢ni udaje z rozvahy

K datu sestaveni u¢etni zavérky Emitent vykazuje pouze splaceny zakladni kapital ve vysi 10.000 K¢.
Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

C) AKTIVA
k 31. prosince 2023
CELKEM 10
Stala aktiva 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0
Nedokonceny dlouhodoby majetek 0
ObéZna aktiva 10
Pohledavky 0
Dlouhodobé pohledavky 0
Pohledavky — ostatni 0
Pohledavky za spolecniky 0
Kratkodobé pohledavky 0
Pohledavky z obchodnich vztaht 0
Pohledavky — ostatni 0
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Kratkodobé poskytnuté zalohy 0

Penézni prostiedky 10

Penézni prostfedky v pokladné 10

Penézni prostifedky na uctech 0

Casové rozliSeni aktiv 0

Naklady pristich obdobi 0
d) PASIVA

k 31. prosince 2023

CELKEM 10
Vlastni kapital celkem 10
Zakladni kapital 10
Azio a kapitalové fondy 0
Vysledek hospodateni bézného ticetniho obdobi 0
Cizi zdroje 0
Zéavazky 0
Dlouhodobé zavazky 0
Vydané dluhopisy 0
Kratkodobé zavazky 0
Zavazky z obchodnich vztahi 0
Zavazky ostatni 0
Stat — danové zavazky a dotace 0
Dohadné Géty pasivni 0
Casové rozliSeni pasiv 0

9.2. Zména rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financni udaje, ke zméné
rozhodného dne.
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9.3.  Uéetni standardy

Veskeré uvedené historické finanéni udaje vychazeji z ovétené zahajovaci rozvahy Emitenta a ucetni
zéveérky za rok 2023, ktera byla vypracovana v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a tcetnimi
standardy. Emitent pfi sestaveni ovéfené zahajovaci rozvahy a tcetni zavérky pouzivéa Ceské ucetni
standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisi, ktera provadi néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o GcCetnictvi.

94. Zména ucetniho ramce

Posledni ovéfené historické finanéni udaje jsou prezentovany a zpracovany ve formé, ktera je
v souladu s ramcem ucetnich standardd. Emitent neplanuje zménu téetniho ramce.

9.5. Obsah ovérenych finan¢nich udajia

Ovéiené finanéni tdaje v podobé ovéiené zahajovaci rozvahy ke dni 28. ¢ervna 2023 a Getni zavérky
za ucetni obdobi 2023, které jsou zpracované v souladu s ceskymi ucetnimi ptredpisy obsahuji
zahajovaci rozvahu a piilohu sestavenou ve zjednoduSeném rozsahu ve smyslu § 39 vyhlasky ¢.
500/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni
pozdgjsich piedpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uc¢tujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi.

9.6. Konsolidovana acetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni Gcetni zavérku.

9.7. Stari finan¢nich udaju

Emitent potvrzuje, ze Utetni zavérka, ktera je souéasti poslednich ovéfenych finanénich udaji, neni
star$i nez 18 mésicli od data tohoto Zakladniho prospektu.

9.8. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.

9.9. Ovéreni historickych roc¢nich finan¢nich udaji

a) Prohlaseni o ovéieni

Emitent vyhotovil ovéfenou zahajovaci rozvahu, ktera byla ovéfena Auditorem, a ktera je do tohoto
Zakladniho prospektu zahrnuta odkazem.

Auditor Ondiej Kratky, ev. ¢. 2437, z auditorské spoleénosti kratkyaudit s.r.o., ICO 070 84 153, se
sidlem na adrese K nadrazi 225, 664 59 Telnice, ovéfil zahajovaci rozvahu ke dni 28. ¢ervna 2023
S vyrokem:

,Provedli jsme audit prilozené zahajovaci rozvahy spolecnosti Energeticka vystavba
finance s.r.0.(,, Spolecnost ) sestavené na zdikladé ceskych iucetnich predpisii, vyhotovené k 28. 6.
2023. Podle naseho nazoru zahajovaci rozvaha podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 28. 6. 2023 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Auditor ovéfil ucetni zaveérku za ucetni obdobi 2023 ke dni 31. prosince 2023 s vyrokem:

,Provedli  jsme audit prilozené ucetni zaverky  spolecnosti  Energeticka  vystavba
finance s.r.0.(,, Spolecnost*) sestavené na zdkladé ceskych ucetnich predpisi, kterd se skladad
zrozvahy k 31. 12. 2023, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2023 a prilohy této ucetni zaverky,
kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti
jsou uvedeny Vv priloze této ucetni zaverky. Podle naseho ndzoru zahajovaci ucetni zavérka poddva
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verny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31.12. 2023 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.
b) DalSi udaje, které byly ovéfeny Auditorem

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroju, které by ovétil Auditor.

c) Zdroje neovéienych udaji

Zdroje neovétrenych udaji nejsou.

d) Kli¢ové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezveiejnil kli¢ové ukazatele vykonnosti.

e) Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, ze ode vyhotoveni posledni tGcetni zavérky za tcetni obdobi 2023 do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo zddné zmeéné financni pozice Emitenta.
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11. UDAJE O SPOLECNICICH EMITENTA

10.1. Ovladani Emitenta

Spole¢nikem Emitenta je spole¢nost Energeticka vystavba holding s.r.o., ICO: 194 42 211, se sidlem
na adrese Vitézna 125/3, Mala Strana, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 386671.

Prava a povinnosti spolecnika Emitenta se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zédvaznych pravnich
predpist a zakladatelskou listinou Emitenta. Spole¢nik Emitenta ma pravo podilet se (prostfednictvim
vykonu spole¢nickych prav) na fizeni spolecnosti, jejim zisku, jinych vlastnich zdrojich a na
likvida¢nim ziistatku.

Spole¢nik Emitenta pfimo ovlada Emitenta. Povaha jeho kontroly nad Emitentem je dana vlastnictvim
celkem 100% podilu na Emitentovi a 100% podilem na hlasovacich pravech Emitenta. Koncovou
ovladajici osobou Emitenta je pan Josef Ruzicka, nar. dne 5. listopadu 1995. bytem nam. Edmunda
Husserla 1641/9, 796 01 Prostéjov, jenz je jedinym spolecnikem EV Holding, jenz disponuje 100%
podilem na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech EV Holding.

Emitent nad ramec standardnich mechanismi prava obchodnich korporaci nepfijal Zadna zvlastni
opatfeni, jejichz uelem by bylo bréanit zneuziti kontroly nad Emitentem. Zadna zvlastni opatieni,
jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nebyla pfijata ani na tirovni EV Holding.

10.2. Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi zndma zadna ujednani ani
predpoklady, které by vedly ke zméné€ kontroly nad Emitentem.

10.3. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by byl i€astnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni
za obdobi nejméné predchozich 12 mésictl, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni
pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny ani takova fizeni dle jeho védomi nehrozi.

10.4. Stiet zajmi na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organi

Emitent si neni védom stetu zajmu mezi povinnostmi ¢lena fidiciho organu k Emitentovi a jeho
soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi S vyjimkou:

a)  moznych stieti zajmu vzniklych v dusledku ¢innosti ¢i majetkové ucasti ve spolecnostech
odlisnych od Emitenta, popsanych v kapitole 9 ,,Sprdva a rFizeni Emitenta“ tohoto Zakladniho
prospektu; a

b)  moznych stfetl zajmu v situacich, kdy Emitent poskytne prostiedky ziskané z Emisi dluhopist
spolecnosti ze Skupiny za ucelem uhrady jejich provoznich ¢i jinych nakladd a/nebo realizace
jeji podnikatelské ¢innosti, vychazejicich ze skute¢nosti, ze Emitent i veskeré spole¢nosti ze
Skupiny budou mit stejné ovladajici osoby, které budou s nejvétsi pravdépodobnosti plisobit také
ve statutarnich organech Emitenta a veskerych spolecnosti ze Skupiny. V situacich, kdy Emitent
poskytne prosttedky ziskané z Emisi dluhopist spolec¢nosti ze Skupiny za ucelem realizace jeji
podnikatelské ¢innosti, dojde ke vzniku stfetu zajmt pana Josefa Ruzicky, Emitenta, pfislusné
spole¢nosti ze Skupiny a Vlastnikti dluhopist. I pfi dodrzeni veskerych zakonnych ustanoveni
vztahujicich se k takovym ptipadtm stfetu zajmi mize v disledku kteréhokoli z téchto pripadi
stfetu zajmu dojit k ohrozeni z4jmt Vlastnikd dluhopist, pficemz diisledkem takového stietu
zajmu muize byt také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.
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10.5. Vyznamné smlouvy

Spolecnosti ve Skupiné nemaji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné
smlouvy nad rdmec smluv uzavienych v ramci bézného podnikani emitenta, které by mohly vést ke
vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta
plnit zavazky k drzitelim cennych papirii na zaklad€ vydanych cennych papira s vyjimkou s vyjimkou
Réamcové zaptjcky, Zaptjcky SPV a Vydanych dluhopisi.
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12. DOSTUPNE DOKUMENTY

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu lze na webovych strankach
www.energetickavystavba.cz v sekci pro investory podle potieby nahlédnout do téchto dokumentt
(nebo jejich kopii):

. zakladatelska listina Emitenta;

° ovéfena zahajovaci rozvaha ke dni 28. ¢ervna 2023 v¢. piilohy a zpravy Auditora (dostupna po
dobu 10 let).

. ovéiena ucetni zavérka ke dni 31. prosince 2023 v¢. prilohy a zpravy Auditora (dostupna po
dobu 10 let)
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13. ADRESY

EMITENT

Energeticka vystavba finance s.r.o.
Vitézna 125/3, Mala Strana 150 00 Praha 5

PRAVNI PORADCE

InLaw, advokatni kancelar s.r.o.
Na Prikop¢ 969/33, Staré M¢ésto, 110 00 Praha 1

AUDITOR

kratkyaudit s.r.o.
K nadrazi 225, 664 59 Telnice
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ZDROJE

Kurzy.cz. Ceny nemovitosti s 1étem opét rostou. Za vyprodejem je nutné vyrazit do regionu.
Dostupné online: https://www.kurzy.cz/zpravy/733050-ceny-nemovitosti-s-letem-opet-rostou-
za-vyprodejem-je-nutne-vyrazit-do-regionu/

Ceské noviny. Ceny starSich nemovitosti zadaly opét rist, mezictvrtletnd o dvé& procenta.
Dostupné online: https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2508611

Kurzy.cz. Ceny dom, bytil i pozemk® v Cesku zacinaji opét rtist. UZ na nic nelekeijte, radi
experti (CSOB Index bydleni). Dostupné online: https://zpravy.kurzy.cz/768338-ceny-domu-
bytu-i-pozemku-v-cesku-zacinaji-opet-rust-uz-na-nic-necekejte-radi-experti-csob-index/

Deloitte. Deloitte Real Index. Dostupné z: https://mwww.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-
estate/collections/real-index.html

Kurzy.cz. Zajem o nové byty v Praze nepolevuje https://zpravy.kurzy.cz/786509-zajem-0-nove-
byty-v-praze-nepolevuje-prodeje-vzrostly-0-81-procent-ceny-nabizenych-bytu-stagnuji/

Deloitte. Deloite Develop Index. Dostupné online: https://www?2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-
estate/articles/cze-develop-index.html

Eurostat. Index cen rezidencnich nemovitosti podle ¢&tvrtleti. Dostupné online:
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/PRC HPI Q custom 1362649/default/table?
lang=en&bookmarkld=f477116d-28fc-4d0e-95cc-49f38cf64e20

Cesky statisticky ufad. Indexy spotiebitelskych cen - inflace - tnor 2025Primérné mzdy - 2.
Stvrtleti 2024. Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-
inflace-unor-2025

Cesky statisticky tifad. Indexy spotiebitelskych cen - inflace - {inor 2025, Dostupné z:
https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-unor-2025

Cesky statisticky Gifad. Primé&rna roéni mira inflace v letech 1998 - 2024Inflace, spotiebitelské
ceny. Dostupné z: https://csu.gov.cz/prumerna-rocni-mira-inflace-v-letech-1998-2023

Deloitte. Deloitte Real IndexSice pomaleji, ale rast cen bytu dal pokraduje. Dostupné z:
https://www?2.deloitte.com/cz/cs/pages/press/articles/sice-pomaleji-ale-rust-cen-bytu-dal-
pokracuje.htmlhttps://www.deloitte.com/cz-sk/cs/Industries/real-estate/collections/real-
index.html

Cesky statisticky tiad. Stavebnictvi — zaf 2024. Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-
informace/stavebnictvi-zari-2024

Cesky statisticky ifad. Stavebnictvi — zati leden 20254. Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-
informace/stavebnictvi-leden-2025

CBA  Monitor.  Primérna  arokovd  sazba novych  hypoték. Dostupné  z:
https://www.cbamonitor.cz/statistika/prumerna-urokova-sazba-novych-hypotek

CBA Hypomonitor. Online. Www.cbamonitor.cz. 2025. Dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cba-hypomonitor

Kurzy.cz. Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich d€l a indexy nakladu stavebni
vyroby - &tvrtletni Gasové fady - 2. &tvrtleti 2024. Dostupné z: https://zpravy.kurzy.cz/780431-
indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-
vyroby/https://zpravy.kurzy.cz/780431-indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-
del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby/

Kurzy.cz. Rezidenéni nemovitosti: Poptavka v Praze lame rekordy. Dostupné online:
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https://www.bydlet.cz/789223-rezidencni-nemovitosti-poptavka-v-praze-lame-rekordy/

Ceské noviny. Stanjura: Uprava k digitalizaci stavebniho fizeni bude brzy hotova. Dostupné z:
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2575548

Lawyers & Business. Dusledek americkych voleb: Koruna oslabila. Dostupné z:
https://lawyersandbusiness.cz/dusledek-americkych-voleb-koruna-oslabila/

Forbes. Celni hrozba dopada i na Cesko. Koruna v reakci na Trumpovo zvoleni prudce oslabila.
Dostupné z: https://forbes.cz/celni-hrozba-dopada-i-na-cesko-koruna-v-reakci-na-trumpovo-
zvoleni-prudce-oslabila/

Trumpovy kroky oslabuji dolar, roste euro i Ceskd koruna. Dostupné online:
<https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-finance-byznys-meny-kryptomeny-
trumpovy-kroky-oslabuji-dolar-roste-euro-i-ceska-koruna-271833>

CNB. Online. Www.cnb.cz. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-
jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1738848600000/?tab=statement

CzechCrunch. Dopad vélky na Cesko? Konflikt na Blizkém vychodé miiZe oslabit korunu, mini
analytici. Dostupné z: https://cc.cz/dopad-valky-na-cesko-konflikt-na-blizkem-vychode-muze-
oslabit-korunu-mini-analytici/

Ceska narodni banka: Nastroje ménové politiky. Dostupné online: https://www.cnb.cz/cs/casto-
kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

Ceskd narodni banka. Prognéza CNB — podzim zima 20242025. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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